Juelsberg Gods
Strandskovvej 8
5800 Nybhorg

| 65310060 teiefon
85310083 fax

Nyborg Forsyning & Service A/S
Gasveerksvej 2
DK-5800 Nyhorg

Att.: Hr Jan Sgrensen

25, november 2015

Yedr.: Vandaftale

Kaere Jan

Vedlegger vandaftale i 2 eksemplar pa Juelsbergs brevpapir.

Det ene eksemplar er til Forsyningens arkiv og det andet er til Juelsbergs arkiv.

Geopartner har oplyst, at udover tinglysningsrids er der ogsd krav om GML-filer ved tinglysning. Selve
vandaftalen indlegges standard digitalt, herunder er der mulighed for at indlaegge aftalen som en pdf

af originalaftalen, hvilket vil gare aftalen langt mere leesevenlig for offentligheden.

jeg vil foresld, at NFS scanner vandaftalen og anvender som grundlag for udsendelse til bestyrelsens
medlemmer, siledes der er direkte sammenhaeng mellem hvad bestyrelsen laeser og den fysiske aftale.

Safremt der métte vaere forhold i gvrigt der skal drgftes, er du velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Gregers Juel




Matrikel ar,
1a, 1bk, 3a, 3b og 4a Juelsbherg Hgd., Avnslev.

in, 1m, 2a, 2b, 20, 33, 3h, 7 0g 18 Juelsberg Hgd., Nyborg.
12h og 55 Vindinge By, Vindinge

DEKLARATION
FOR

aftale om eksisterende Vandaniseg pa Ejendommen
til brug for Vandindvinding for NFS Vand A/S

samt

aftale om etablering af Vandanlzeg pa Ejendommen
til brug for Vandindvinding for NFS Vand A/S

samé

principper for erstatning af driftstab og veerditab pd Ejendommen
som er fordrsaget af Vandindvinding for NFS Vand A/S

mellem NFS Vand A/S
CVR nummer: 2982 6870
Gasvarksvej 2
5800 Nyborg

(herefter benzevnt "NF5”)

og Juelsberg v/ Gregers Juel
CVR nummer: 1495 3485
Strandskovvej 8
5800 Nyborg

(herefter benzevnt "Juelsberg™)

Anmelder:

Gregers Juel
Strandskovvej 8
5800 Nyborg
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OVERCRIDNEDE DEFINITIONER
Belaegningsflader: Parkeringsarealer, gardspladser, cementpladser, gruspladser, perlestensarealer, brostensbe-
legninger, stenbelaegninger, stentrapper, grusbaner, stier i parkanleeg og veje.

Defigurationsarealer: Landbrugsjord som er beliggende op til Restriktionsjord, som ikke er dyrinings-
maessigt afrettet pa tilsvarende vis som far udleeg af Restriktionsjord.

Deklaration{en): Naerverende deklaration pé 27 sider samt tinglysningsrids.
DPriftsar: Perioden fra 1. september til 3%. august.

Dyrkningsrestriktion: Enhver restriktion i afgrgdevalg, mekanisk jordbehandling, tilferelse af Plantevaern,
tilfgrelse af Godning, vedligeholdelse og/eller nydraening af eksisterende draenanlaeg samt afledning af
draenvand som er fordrsaget af Vandindvinding.

Ejendommen: Samlet betegnelse for de matrikler Deklarationen til enhver tid omfatter.
Fredskav: Skov omfattet af fredskovspligt herunder gvrige skovarealer uden fredskovspligt,

Grundvand: Alle former for vand 1 jordens umettede som maettede zone og | direkte kontakt med jorden
eller undergrunden som aktuelt anvendes eller potentielt forventes at skulle anvendes til drikkevand her-
under grundvandsafthsengige overfladevand i vandlgb, sger og vandafhangige terrestriske naturtyper.

Gadning: Alle former for ggdning til brug for landbrug og skovbrug.
Indvindingsboring: Boring til brug for NFS Vandindvinding herunder pumpning af overfladevand,

Indsatsplan: Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Nyborg som vedtaget af Amtsradet den 6. marts 2006
herunder ny viden om Grundvand i Nyborg frem til underskrivelse af Deklarationen.

Indsatsomride: Det geografiske omrade som en indsatsplan {i Danmark) er geeldende for,

Juelsberg: Den til enhver tid veerende ejer (eller ejere) af Ejendommen: Gregers Juel (CVR 1495 3485).
Juelsberg Avlsgaard: Driftsbygninger opfart i 1889 beliggende p4 Duensveenge og Juelsbergvej.
Juetsherg Gods: Generel betegnelse for den historiske ejendom.

Juelsbergskoven: Fredsskov beliggende ved Duensvaenge,

Kompensationsjord(en): Landbrugsjord som NFS swlger til Juelsberg.

Landbrugsjord: Dyrkbar agerjord i normal emdrift.

Ligevagtsprincippet: Ligevaegt mellem afgrgdernes forventede kvalstofsbehov og kvalstofstilfarelsen til af-
grgden.

NFS: NFS Vand A/S med tilhgrende opgaver, rettigheder og forpligtelser (CVR 2982 6870).
Plantevarn: Alle former for pesticider {kemiske beksempelsesmidler) og alle former for biologiske be-
kempelsesmidler til brug for landbrug og skovbrug.

Randarealer: Levende hegn, krat, remisser, vandhuller, mergelgrave, markveje, grofter, vejrabatter, over-
kprsler, fortidsminder, randzoner, breemmer, graesarealer og lignende der ligger i naturlig sammenhzng
med Landbrugsjord.

Restriktionsjord(en): Landbrugsjord pa Ejendommen der omfattes af blot én Dyrkningsrestriktion.

Vandanleeg: Indvindingsboringer, Moniteringsboringer (herunder observationshoringer, underspgelsesborin-
ger og pejleboringer), Vandledninger, signal- og elkabler til brug for vandforsyning, maerkepzzle, lufiudiadere,
aftapninger, rdvandsoverbygninger, nedgangsbrende med tilhgrende hegning.

Vandindvinding: NFS indvinding af Grundvand pa Ejendommen, herunder indvinding af Grundvand i den andel
af undergrunden under Ejendommen som titharer Staten,

o
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BEVAGGRUNDE CG PRINCIPPER FOR DEKLARATIONEN

Juelsberg Gods og Nyborg Forsyning & Service (tidligere De kommunale Veaerker i Nyborg) har siden 1954
haft et samarbejde omkring Vandindvinding. Juelsherg Gods har lgbende stillet grundarealer til radighed for
etablering af Vandanlag fgrst med Hjulby Bro Vandvaerk med nu ni Indvindingsboringer langs Telegrafsko-
ven og Hjulby S@ og sidenhen fire Indvindingsboringer til Skovparkens Vandveerk langs Juelsbergskoven og
Buskelgkkerne. Senest har NFS 1 2013 og 2015 foretaget fem boringer efter Grundvand i juelsbergskoven,
hvoraf tre boringer kan anvendes som Indvindingsboringer. Vandindvinding foretages séledes i dag langt
overvejende med ndgangspunkt i Vandanlzeg etableret pd Ejendommen.

Der har ikke varet fund af arganiske mikroforureninger eller rester af Plantevaern i Indvindingsboringer pa
Ejendommen, hvorfor der ikke er lukket Indvindingsbhoringer pa Ejendommen som fplge af forurening,

Den aktuelle Vandindvinding pa Ejendommen, de planmeessige tiltag omkring yderligere Vandindvinding pa
Ejendommen samt den: ggede samfundsmaessige bevdgenhed om beskyttelse af Grundvand, hvor fokus bla.
er rettet mod Indsatsomrader, indvindingsoplande tii vandvaerker samt boringsnaere heskyttelsesomrader til
Indvindingsboringer, bevirker, at NFS virksomhedsdrift har en stigende betydning for Ejendommens finan-
sielle samarbejdspartneres vardiansaettelse af Ejendommen, kreditgiviing samt rente- og bidragssatser.

Den nzere beskyttelse af Indvindingsboringer var oprindeligt baseret pd Dyrkningsrestriktioner i en radius
af 10 meter omkring de enkelte Indvindingsboringer. | 2012 blev Dyrkningsrestriktioner udvidet til en ra-
dius af 25 meter omkring de enkelte Indvindingsboringer. I 2014 er der udpeget boringsnzre beskyttelses-
 omrader med en radius pd 100 tit 200 meter { forskudte ovale cirkler om de enkelte Indvindingsboringer,
dog uden pabud om Dyrkningsrestriktioner for indevzerende. Idet grundvandsbeskyttelse er et veesentlig
element i Danmarks made at handtere Grundvand og vandforsyning p4, kan det forventes pi kortere eller
lzengere sigt, at dette kan medfgre en gget beskyttelse af Indsatsomrader, grundvandsdannende omrider,
indvindingsoplande til vandveerker, boringsneere beskyttelsesomrider og/eller gvrige beskyttelsesomrider
omkring Indvindingsboringer.

NFS beveeggrunde for at udbygge Vandanlaeg pa Ejendommen, er NFS’ gnske om at forbedre muligheden for
at udnytte et velkendt grundvandsmagasin, der delvist er beliggende under gammel fredsskov p4 Ejen-
dommen, og dermed er velbeskyttet overfor overfladeaktivitet. NFS pnsker endvidere at fortage den ngd-
vendige supplerende grundvandsbeskyttelse af bdde nuverende og fremtidige Indvindingsboringer ved
udlzgning af yderligere fredsskov. Ejendommens beliggenhed i forhold til NFS’ strukturelle indretning gi-
ver optimale forhold for energieffektiv udnyttelse af eksisterende anleeg. NFS har intet gnske eller behov for
at veere jordejer, men har alene interesse | at skabe et velfungerende grundlag for samarbejde for supple-
rende grundvandsbeskyttelse samt forbedret forsyningssikkerhed.

Idet sével NFS og Juelsbergs interesser gnskes iagttaget fremadrettet, er det aftalt, at Juelsberg vederlagsfrit
stiiler grundarealer til radighed for NFS' Vandanleeg mod, at NFS yder fuldsteendig erstatning til Juelsberg
for driftstab og veerditab pa Ejendommen, der er forirsaget af Vandindvinding. NFS kan séledes vederlagsfrit
etablere Vandanleg pd ejendommen, i lenge NFS aktiviteter ikke medfgrer et drifistab og/eller et veerdi-
tab for Juelsherg, siledes som dette er beskrevet i denne Deklaration.

NFS yder en fuldsteendig erstatning for driftstab og/eller veerditab til Juelsbherg, idet Juelsberg ikke har nogen
driftsindtjening fra Vandindvinding til at daekke tab for Juelsbergs virksomhedsdrift, som matte fglge af en
Dyrkningsrestriktion.

Som udgangspunkt er Grundvand i indvindingsoplande til Hjulby Bro og Skovparken velbeskyttet grundet
lerlag fra femten meter til over tredive meters tykkelse som kortlagt i Indsatsplanen. Selvom tykke lerlag
som udgangspunkt yder beskyttelse mod overfladeaktivitet, kan Vandindvinding pavirke Grundvands
strgmningsveje under jorden og dermed have indvirkning pa den naturlige beskyttelse af Grundvandet,
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Juelsberg og NFS erkender, at driftstab og/eller veerditab for bla, Landbrugsjord og Fredsskov, som miétte
veere fordrsaget af en Dyrkningsrestriktion, er ganske komplicerede at opggre: Restriktioner { tilfgrelse af
indsatsstoffer som feks. Plantevzern og Gadning vil i sagens natur have direkte betydning for hgstudbytter
og kvaliteter, men ligeledes vil renholdelse af Landbrugsjord, Fredskov og Belegningsflader omfattet af
Dyrkningsrestriktioner skulle ske med alternative driftsmetoder samt pavirker sammensatningen af en
effektiv maskinpark Det vil tillige kraeve ledelsesfokus at hdndtere forskellige driftsformer. Safremt Ejen-
dommens ganske store marker reduceres og/eller opdeles til mindre marker som en fglge af en Dyrknings-
restriktion, vil effektiviteten blive pavirket, Draznsystemer kan endvidere blive pdvirket som en falge eller
en falgevirkning af en Dyrkningsrestriktion.

Det er sialedes et pnske for sdvel Juelsberg som NFS, at Deklarationen ikke ma give anledning til fortolk-
ningstvivl, hvorved Deklarationen dels er baseret pd forenklede erstatningsprincipper og til dels er baseret
pa en udfarlig forventningsafstemning til hvad fuldsteendig erstatning indebharer i praksis, hvor det er vee-
sentligt, at Jueisbergs kontinuerlige driftsindtjening og verdiansattelse forbliver uaendret efter en eller
flere Dyrkningsrestriktioner pa Ejendommen. Netop den kontinuerlige driftsindtjening og likviditetsflow pd
Ejendommen er centralt for en positiv rating hos bank og realkreditseiskab og dermed adgangen til finan-
siering herunder markedskonforme rente- og bidragssatser.

Der leegges veegt p4, at Ejendommens kommercieile udviklingsmuligheder kan oprethoides inden for boliger
og mindre grundvandstruende virksomhedsdrift med de afbgdeforanstaltninger, der métte veere forarsaget af
Vandindvinding p3 Ejendommen.

Der leegges vaegt pd, at en dynamisk udvikling af landbrogsdriften pa Eiendommen kan opretholdes, hvorved de
optimeringsmuligheder der méitte opstd, skal kunne udnyttes med kort varsetl, feks., men ikke begraenset til, valg
af nye afgrgder samt lgbende skift mellem konventionelt og skologisk landbrug,

Der lsegges vaegt pd, at Ejendommeﬁs arronderingen kan opretholdes for at sikre de saerlige liebhavervaerdier,
der er knyttet til et velarronderet historisk gods og dermed opretholdelse af beldningsgrundlaget.

Narvarende Deklarationen er udarbejdet i fzellesskab af NFS og Juelsberg med rddgivning fra advokater, landin-
speltgr, draenkonsulent, jordbrugskonsulent samt skovfoged, og sker som fplge af Indsatsplan 2006, der be-
skriver, at NFS kan indg aftaler med ejere over en ejendor om dyrkningspraksis og andre restriktioner.

Den afggrende beveeggrund for Juelsberg for indgdelse af Deklarationen er NFS tilsagn om fuldstendig er-
statning for en eller flere Dyrkningsrestriktioner fordrsaget af NFS Vandindvinding. Princippet om fuld-
steendig erstatning skaber tryghed og tiilid for Juelsherg, som er centralt for et langsigtet og konstruktivt
samarbejde mellem Juelsberg og NFS,

Deklarationen skaber fremadrettet et enestdende grundlag for en tet lgbende dialog mellem NFS og Juels-
berg, der optimalt kan skabe mervardier for bade NFS og Juelsbherg der ikke er mulige at kortlegge pa tids-

punktet for indgelse af Deklarationen,

Nyborg 25. november 2015
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FORTOLKNINGSBIDRAG DEKLARATIONEN

En af denne Deklaration omfattet Dyrkningsresiriktion kan bade skyldes offentlige pabud og/eller of-
fentligretlige regler, uanset fra hvilken myndighed disse matte blive udstedt, samt NFS' egne beslut-
ninger.

Deklarationen og dens indhold er baseret pd Bevieggrund og Principper for Deklarationen, og er udtryk
for en aftale, hvor NFS og Juclsbergs interesser er blevet iagttaget. I tilfeelde af fortolkningstvivl, ukiarhe-
der eller tvister udspringende fra eller relateret til Deklarationen inddrages Beveeggrund og Principper for
Deklarationen.

Det praeciseres, at seivom en PDyrkningsrestriktion i praksis kun har delvis eller ingen gkonomisk betyd-
ning for en aktuel drift pa Ejendommen, f.eks. som folge af, men ikke begraenset til, gkologisk drift, brak-
lagte marker og energiafgrader, yder NFS fuldstzendig erstatning med afseet i at Restriktionsjorden skal
kunne drives konventionelt med Gpdning og Plantevzern, jordbehandling, afledning af dreenvand m.m,

Det praciseres, at en restriktion i afgrpdevalg, mekanisk jordbehandling, tilfgrelse af Plantevaern,
tilfgrelse af Gedning, vedligeholdelse og/eller nydreening af eksisterende drananlaeg samt afledning
af draenvand som alene har virkning, helt eller delvist, { en eller flere Indsatsomrider, indvinding-
soplande til vandvaerker og/eller boringsnere beskyttelsesomrdder i Danmark, er at betragte som en
Dyrkningsrestriktion i Deklarationens forstand, selvom en restriktion begrundes med andre hensyn
end Grundvand.

Det praeciseres samtidig, at en restriktion { afgredevalg, mekanisk jordbehandling, tilfarelse af Plan-
tevaern, tilfgrelse af Godning, vedligeholdelse og/eller nydraening af eksisterende dreenanlaeg samt af-
ledning af dreenvand som har virkning for alle omradder med serlige drikkevandsinteresser i Dan-
mark, ikke er en Dyrkningsrestriktion i Deklarationens forstand,

Det praciseres, at enhver restriktion i afgredevalg, mekanisk jordbehandling, tilfgrelse af Plante-
veern, tilfgrelse af Ggdning, vedligeholdelse og/eller nydrening af eksisterende dreenanleg samt af-
ledning af dreenvand pd Ejendommen som fgige af spregjtemiddelfglsomt indvindingsomride og/eller ni-
tratfglsomt indsatsomrade pa Ejendommen, er at betragte som en Dyrkningsrestriktion,

Det prazciseres, at sifremt-der i Danmark fremadrettet i hgjere grad tillades ggdskning efter Ligevagts-
princippet og/eller ggdskning for opbygning cg vedligeholdeise af humus, men hvor Indsatsomrade, ind-
vindingsopland til vandveerk, grundvandsdannende omride, nitratfylsomt indvindingsomrade, borings-
neere beskyttelsesomrider samt gvrige beskyttelsesomrader omkring Indvindingsboringer, helt eller del-
vist, undtages herfor, betragies denne undtagelse som en Dyrkningsrestriktion i Deklarationens forstand.

Det prazciseres, at sdfremt der indferes en eller flere generelle nationale restriktioner i afgrgdevalg, me-
kanisk jordbehandling, tilfdrelse af Planteveern, tilfgrelse af Ggdning samt vedligeholdelse, nydrze-
ning af eksisterende drananleg og/eller afledning af draznvand som pa et senere tidspunkt afskaffes,
men hvor Indsatsomride, indvindingsopland til vandveerk, grundvandsdannende omrdde, nitratfglsomt
indvindingsomrade, sprajtemiddelfglsomt indvindingsomrade, boringsnaere beskyttelsesomrader samt
pvrige beskyttelsesomrader omkring Indvindingsboringer, helt eller delvist, undtages herfor, betragtes
denne undtagelse som en Dyrkningsrestriktion { Deklarationens forstand.

Det praeciseres, at dyrehold pd arealer omfattet af en Dyrkningsrestriktion ikke anses som tilfgrelse af
Gpdning i Deklarations forstand. Dog m4 tilskudsfodring af dyrehold {kke finde sted pd Restriktionsjord, .
Dyrehold pa Restriktionsjord skal sdledes udelukkende ernzere sig fra plantedaekke pa Restriktionsjorden.

Det praeciseres, at safremt geologiske forhold pd Ejendommen maétte vise sig at afvige betydeligt fra de
geologiske forhold, som er beskrevet i Indsatsplan, med hurtigere udvaskning af Gedning og Planteveern
til Grundvand, bergrer dette ikke Deklarationens gyldighed herunder NFS' ydelse for en fuldstendig er-
statning for driftstab og/eller vaerditab.
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Det preeciseres, at safremt eendret kKlima f.eks. medfgrer, men ikke begramset til, stgrre regnmeengder eller
en aendret dyrkningspraksis med stgrre udvaskning af Gegdning og Plantevaern til Grundvand, bergrer det-
te ikke Deklarationens gyldighed herunder NFS’ ydelse for en fuldsteendig erstatning for driftstab og/eller
vaerditab.

Det praeciseres, at sdfremt sndret afgradevalg, endret dyrkningspraksis, andret valg af Ggdning, sendret
valg af Plantevaern, endret dreening, ndret afledning af draenvand, afgraesning med dyrehold, godskning
efter Ligeveegtsprincippet, gadskning for opbygning og vedligeholdelse af humus og/eller generel ani-
malsk produktion pd Ejendommen medfgrer en stgrre udvaskning af Gedning og Planteveern til Grund-
vand, bergrer dette ikke Deklarationens gvldighed, herunder NFS ydelse for en fuldstendig erstatning for
driftstab ag/eller varditab.

INDTRADELSE { AKTIVER

Den eller de der helt eller delvist indtraeder i, fortsetter eller overtager NFS' virksomhed, rettigheder og
forpligtelser, omfattes ogsd al Deklarationen. Dette galder siledes ogsd, safremt NFS ophgrer med at eksi-
stere, uagtet drsagen hertil, Etablering og drift af Vandanlaeg vil fortsat ske i henhold til Deklarationen. Det
forventes, at Nyborg Kommune vil overtage NFS virksomhed, safremt NFS ophgrer med at eksistere,

Matte det ikke veere muligt senest 6 méneder efter NFS’ ophgr af virksomhed at finde en indtraedende
juridisk enhed til at fortsatte og overtage NFS virksomhed er Juelsberg berettiget til at indtraede 1 NFS'
hidtidige virksomhed for den andel, der omhandler Vandanlzeg pa Ejendommen. Indtraeden sker enten
vederlagsfrit eller for en symbolsk betaling uagtet Vandanlzggets regnskabstekniske veerdi. Aftaleindga-
else foretages med den, som varetager NFS afvikling.

Séfremt Juelsherg matte overtage Vandanleg pd Ejendommen, og det efterfulgende matte lykkes at finde
ny furidisk enhed til at forsaette og overtage NFS’ virksomhed, er fuelsherg forpligtet til - uden tidshe-
gransning - at overdrage alle Vandanlzeg pa Ejendommen som beskrevet i nservarende Deklaration mod
vederlag svarende til det i punkt 2.2. fastsatte til den nye juridiske enhed, mod at den nye juridiske enhed
tiltreeder i naerveerende Deklaration uden forbehold.

Safremt der sker overdragelse af den af NFS drevne virksomhed, indtrader erhververen i alle rettigheder
og forpligtigelser i henhold til Deklarationen. Dette gaelder uanset om virksomhedsoverdragelsen sker til
private eller offentlige myndigheder herunder Nyborg Kommune.

GENERALKLAUSUL

juelshergs erstatningsberettigede tab i henhold til denne Deklaration opggres, medmindre andet fremgdr
af Deklarationen, efter Dansk Rets almindelige regler herunder reglerne om den erstatningsberettigedes
pligt til tabsbegreensning. Det skal sdledes sikres, at den opgjorte erstatning, opgjor: pa grundlag af Dekla-
rationen, svarer til Juelsbergs tab, s3ledes at der hverken ydes over- eller underkompensation.

Ved opgprelse af NFS erstatning for veerditab pd Restriktionsjorden jf. afsnit 22 og 23 skal der tages hen-
syn til de skattemaessige konsekvenser for juelsherg Juelsherg skal som udgangspunkt sage at foretage
skattemaessig genplacering af NFS erstatning for veerditab pd Restriktionsjord i anden Landbrugsjord
{hektar for hektar) om muligt.

Safremt NFS erstatning for veerditab pa Restriktionsjord medfarer aktuel skat og/eller udskudt skat for
Juelsberg, uanset rsag, friholder NFS Juelsherg for skat. Baggrunden for at NFS skattemsessige kompensa-
tion til Juelsberg er en efterlevelse af princippet om fuldstendig erstatning.
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Idet enhver skattemzessig uklarhed gnskes afklaret i forbindelse med opggrelse af NFS erstatning for vaer-
ditab pd Restriktionsjord samt Juelsbergs genplacering af NFS erstatning i anden Landbrugsjord, indhen-
ter Juelsberg bindende svar fra Skat om de skattemaessige konsekvenser herfor.

NFS skal friholde Juelsberg for tab, sdfremt denne Deklaration eller NFS og juelsberg samarbejde i gvrigt
medfgrer, at Juelsberg underlaegges restriktioner med hensyn til dyrehold, sifremt en restriktion i dyre-
hold er fordrsaget af Vandindvinding. Et erstatningsberettiget tab foreligger dog farst, nar Juelsberg har
konkrete og reelle planer om at etablere dyrehold. Juelsberg skal, nér sddanne planer for dyrehold forelig-
ger, underrette NFS herom med henblik pa opggrelse af Juelsbergs tab. Om principperne for tabsopggrelse
henvises til afsnit 3.1 til 3.2.

NFS og Juelsberg er enige om, at denne Deklaration, eller NFS og Juelsberg samarbejde i gvrigt, ikke skal
medfore, at Juelsberg underlaegges begraensninger med hensyn til kommerciel udnyttelse af Ejendommen
inden for boliger og mindre grundvandstruende virksomhedsdrift jf. afsnit 13.3. Safremt Juelsberg fin-
der, at dette er tilfzeldet optages forhandlinger mellem Juelsberg og NFS om eventuelle afbgdeforanstalt-
ninger med det formal at sikre, at en konstateret begraensning bortfalder. Hvis dette ikke er muligt, opta-
ges forhandling om kompensation til Juelsberg efter de generelle principper, der fremgar af Deklaration.

NFS og Juelsberg er enige om, at NFS uanset det samarbejde, der er beskrevet i denne Deklaration er at
anse som driftsherre med hensyn til Vandindvinding og dermed ansvarlig for eventuelt miljpskade, f.eks.
men ikke begraenset til, anvendelse af baryte, bentonite, carbonat, carboxymethylcellulose, detergenter,
kaustisk soda, natriumtripolyfosfat, natriumchlorid, hexametafosfat, polyacrylamid, skum, saltsyre, klor,
grafitpulver, glidemiddel, mineralske olier, kobberfedt, k-nate calciumsulfonat-fedt, zinkfedt, kvartssand,
cement, natrium- og kaliumhypoklorit i forbindelse med etablering og drift af Vandanlag, herudover foru-
rening af Grundvand som fglge af vertikal nedtraengning af forurening langs rer fra Vandanlzag, tilfering af
atmosferisk luft til vandspejl og/eller leekage af et yngre grundvandsspejl f.eks. som fglge af trykendrin-
ger fra Vandindvinding.

Safremt Juelsberg matte blive ansvarlig for miljgskade som falge af NFS Vandindvinding, som beskrevet i
denne Deklaration, er NFS forpligtet til at friholde Juelsberg for dette ansvar. Denne forpligtigelse bestdr
ogsd efter NFS ophgr med drift af Indvindingsboringer og Monteringsboringer pa Ejendommen.

Safremt Juelsberg tillzegges erstatning fra andre end NFS, herunder sével erstatning privatretligt som pé
offentligretligt grundlag, som er forarsaget af Vandindvinding pa Ejendommen, overfgres erstatningen til
NFS. Juelsberg har ikke forpligtelser i forhold til NFS med hensyn til at sgge sddanne erstatning tillagt,
men skal alene pa begeering fra NFS tiltransportere NFS sit eventuelle erstatningskrav, hvorefter NFS ind-
traeder i stedet for Juelsherg i erstatningssagen med partsstatus.

Safremt Juelsberg eller NFS finder, at forudsastningerne for Deklarationen er endret i en grad, som ikke
kunne forudses ved Deklarationens indgdelse, kan Juelsberg eller NFS anmode om en genforhandling af
Deklarationen. Formalet med forhandlingen skal vaere at opnd enighed om en justering af Deklarations
indhold i overensstemmelse med dennes generelle principper.

Kan enighed om andring ikke opnas, kan spargsmaélet indbringes for voldgift jf. afsnit 11, Deklarationen
forbliver i kraft, uanset hvilke ndringer, der foretages, og uanset om disse @ndringer foretages ved for-
handling eller voldgift.

OMFATTEDE MATRIKLER

Deklarationen er gaeldende for nedenstiende matrikler samt matrikler der métte falge af afsnit 4.2 og 4.3:

e Matrikel 1a, 1bk, 3a, 3b og 4a Juelsberg Hgd, Avnslev.
e Matrikel 1n, 1m, 2a, 2b, 20, 3a, 3h, 7 og 18 Juelsberg Hgd., Nyborg.
e Matrikel 12h og 55 Vindinge By, Vindinge
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Det er aftalt mellern NFS og Juelsberg, at Deklarationen skal veere geeldende for matrikler som efterfalgen-
de maitte blive sammenlagt med eller méatte blive samhgrende med matrikler, som er omfattet af Deklara-

tionen jf. afsnit 4.4.

Det er aftalt mellem NFS og Juelsberg, at Dekiarationen skal veere gweldende for de matrikler, som NFS
matte saeige til Juelsberg, som matte viere beliggende helt eller delvist indenfor indvindingsoplande til
vandvearker som ejes og/eller drives af NFS pd salgstidspunktet eller efterfalgende jf. afsnit 4.4

Tinglysning af Deklarationen pd matrikler, som falger af afsnit 4.2 og 4.3, foretages af Jueisberg,

EKSISTERENDE VANDANLEG
Alle eksisterende Vandanleg tithgrende NFS beliggende pd Ejendommen er omfattet af Deklarationen.

Fortegnelse over eksisterende Vandanlaeg {sdvel aktive, passive og nedlagte) fremgér af tinglysningsrids
if. afsnit 7.4.

Safremnt NFS overtager Vandanleg, som allerede er beliggende pd Ejendommen, fra 3. mand, omfattes
sadanne Vandanlaeg af Deklarationen (som tinglyses af NFS jf. afsnit 7.6}

Safremt juelsberg overtager matrikler, som beskrevet i afsnit 4.2 og 4.3, hvorpa der er Vandanlzeg, som
tilhprer NFS, omfattes sddanne Vandanlgeg af Deklarationen (som tinglyses af NFS jf. afsnit 7.6).

Hvor Vandanleg nedlagges, pdhviler det NFS at slgjfe det pagzldende Vandanieg. Alle udgifter hertil er
Juelsherg uvedkommende.

NFS patager sig det fulde ansvar for alle Vandanlag omfattet af Deklarationen, sivel akfive, passive som
nedlagte, og er saledes ansvarlig for enhver miljgskade eller anden skade, som métte udspringe af aktive,
passive eller nedlagte Vandanlegs drift, indretning og slgifning if. afsnit 3.5. NFS har ikke i forhold til
Juelsberg pligt ti} at forsikre dette ansvar.

NFS og Juelsberg har aftalt at fravige geesteprincippet i Dekiarationen hvad angédr gamle Vandanleg. Hvis
Vandanleg skal flyttes som fglge af @ndrede arealbehov eller lignende, afholdes omkostninger hertil af
Juelsherg,

ETABLERING AF NYE VANDANLAG

NFS kan vederlagsfrit etablere et ubegrzenset antal Vandanleeg pa Ejendommen, som anses for fagligt be-
grundet for Vandindvinding til borgere og virksomheder i Nyborg Kommune. Deklarationen respekterer
kommunesammenlzgninger eller anden myndighedsoverfarelse af kompetencer og ansvar,

Placering af Vandanleeg pd Ejendommen sker efter naermere aftale og gerne i enighed mellem NFS og
Juelsherg, hvor landskabshensyn, byudviklingshensyn, kommerciel udvikling af Ejendommen {herunder
Juelsberg Avlsgaard med nermeste skovarealer, marker, enge og park anleeg) eller gvrige hensyn tilleeg-
ges betydning ved placeringen,

NFS Vandledninger, signal- og elkabler placeres 33 vidt muligt langs eksisterende vejanlaeg med respekt
for opbygningen af eksisterende vejkasse herunder afledning af dreenvand fra vej.

Nye Vandanlzeg pa Ejendommen, som etableres, ejes og/eller drives af NFS, er omfattet af Deklarationen.
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8.5

NFS yder erstatning til [uelsberg for strukturskade og afgrgdetab pd Landbrugsjord ved etablering af nye
Vandanleg pd Ejendommen efter Landsaftalens besternmelser, dog yder NFS ikke erstatning til Juelsberg
for radighedsindskraenkning, ulempeerstatning samt erstatning for feerdselsret.

NFS og Juelsherg har aftalt at fravige geesteprincippet i Deklarationen hvad angdr nye Vandanleg. Hvis
Vandanlzeg skal flyttes som fylge af 2ndrede arealbehov eller lignende, aftholdes omkostninger hertil af
juelsberg,

Ravandsoverbygninger pa Juelsberg indpasses diskret til omgivelserne, hvor ydre beklaedning foretages
med naturmateriale uden brug af blanke metaller efter naermere drpftelse mellem NFS og Juelsberg. Mel-
lem révandsoverbygninger og mark- og skovveje etableres beplantning af kristtjern af NFS efter naermere

draftelse mellem NFS og Juelsberg, Dimensionering af NFS Rivandsoverbygninger begraenses til to gange
to gange to meter (med fladt tag).

VRIGE DEKLARATIONER SAMT TINGLYSNINGSRIDS

Safremt der métte vaere uoverensstemmelser mellem Deklarationen og gvrige deklarationer omkring
Vandanleg pd Fjendommen, hvor NFS er pataleberettiget, er Deklarationen gaeldende.

Nar Deklarationen er tinglyst pa Ejendommen, er NFS forpligtet til at atlyse deklarationer af 24, maj 1955,
6. marts 1967, 11. november 1970 samt 17, marts 1994, idet Juelsberg og NFS er enige om, at disse dekla-
rationer er uden selvsteendigt indheld efter indgelse af denne Deklaration.

NFS er forpligtet til Iabende at aflyse gvrige deklarationer om Vandanleg p Ejendommen, hvor NFS er
pdtaleberettiget, saledes Deldarationen er eneste tinglyste aftale pd Ejendommen mellem NFS’ og Juels-
berg.

Der henvises til tinglysningsrids, der viser Ejendommen og Vandanleeg omfattet af Deklarationen.

Nye Vandanleeg tilhgrende NFS anmeldes af NFS til Tinglysningen som et tillag til Deklarationen.

Eksisterende Vandanleeg pd Ejendommen, som matte blive omfattet af Deklaration som en fulge af NFS
overtagelse, anmeldes til Tinglysningen som et tilleeg til Deklarationen af NFS.

Indvindingsboringer og Moniteringsboringer tilhgrende NFS, som overgir til passiv drift eller nedlsegges,
opretholdes som et tinglysningsrids som et tilleeg til Deklarationen.

Juelsberg kan anmode NFS om at udarbejde et opdateret tilleg med tinglysningsrids for alle Vandanlaeg
{(herunder passive og nedlagte} pa Ejendommen til aflésning for labende tillaeg,

PATALERETTEN, TINGLYSNING OG PANTHAVER

Deklarationen kan ikke afviges eller aflyses uden skriftligt accept fra NFS,

Deklarationen kan ikke afviges eller aflyses uden skriftligt accept fra Juelsberg,

Alle omkoestringer ved Deklarations udfaerdigelse, tinglysning og eventuelle stempling atholdes af NFS,
Juelsberg sgger for tinglysning af Dekiarationen.

Deklarationen begeeres herved tinglyst pd matrikler som omfattet af afsnit 4.1. Med hensyn til de pa ejen-
dommen pahvilende byrder, servitutter og panthaeftelser henvises til tingbogen.

INITIALER: EH B ss& S GIG’{ l\ 10



8.6

8.7

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

11.

11.1

12,

12,1
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12.3

Safremt matrikler er behaftet med pantegald, kan kontant udbetaling af erstatning for driftstab og/eller
vearditab kun finde sted med panthavernes samtykke.

Alle omkostninger ved drift, vedligeholdelse og reparation af alle Vandanizg pahviler alene NFS.

SKADER PA VANDANLEG

Juelsberg, dennes reprasentanter veerende medarbejdere eller forpagter(e) er Hidke erstatningsansvarlig
overfor NFS, for skader forvoldt pd Vandanleg, medmindre skaden er forvoldt forsaetligt eller ved grov
nagtsomhed.

Juelsberg, dennes repraesentanter varende medarbejdere eller forpagter(e) er forpligtet til at indhente
ledningsoplysninger forud for eventuelle gravearbejder.

SYN OG SK@AN
Savel NFS som Juelsberg er berettiget til at begsere syn og sken atholdt.

Syns- og skensforretninger udfores | overensstemmelse med reglerne om udenretligt syn og sken.

VOLDGIFT

Enhver tvist, som métte opstd i forbindelse med denne Deklaration, eller Juelsberg og NFS samarbejde i
gvrigt, herunder tvister vedrsrende Deklarationens eksistens eller gyldighed, skal afggres ved Voldgift ved
Voldgiftsinstituttet efter de af Voldgiftsinstituttet vedtagne regler herom, som er gldende ved indlednin-
gen af voldgiftssagen. Voldgiftsretten skal bestd af 3 medlemmer, hvoraf NFS og Juelsberg udpeger et med-
lem hver. De partsudpegende medlemmer udpeger i fellesskab voldgiftsrettens formand.

RESTRIKTIONER INDEN FOR 300 METER AF INDVINDINGSBORINGER

Juelsherg skal tdle nuveerende som fremtidige Vandanizeg omfattet af Deklarationen. Det praciseres, at
restriktioner som fglge af afsnit 12 ikke medfgrer et driftstab og/eller vaerditab for Juclsberg i Deldlaratio-
nens forstand, medmindre andet fremgar af teksten.

Vandanlseg skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid pataleberettigede eller dennes
befuldmeegtigede adgang til eftersyn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder af Vandanlaeg omfattet af
Deklarationen, herunder udskyining af rgr i det omfang NFS finder det ngdvendigt. S3 vidt muligt koordi-
nere NFS sin feerdsel pd Ejendommen med Juelsberg, sdledes der udvises forngdent hensyn til gvrige akti-
viteter pd Ejendommen.

Det pahviler NFS og Juelsberg at sikre, at de offentligretiige afstandskrav til boringer til enhver tid over-
holdes. T en afstand af 2,50 meter pd hver side af Moniteringsboringer og Vandledninger mé der sdledes
ikke nden NFS tiliadelse etableres bygninger, nedlaegges kabler, ledninger eller beholdere, forefindes trae-
er elier buske med dybtgdende rgdder, ske opfyldning, udgravning og anbringelse af levende hegn eller
ivaerkszettes noget, som kan vaere til hinder for Moniteringsboringer og Vandledningers bestdende og ad-
gangen til Moniteringsboringer og Vandledningers eller til skade for eftersyn, reparations- og eller vedli-
geholdelsesarbejder. I en afstand af 2,00 meter pd hver side af Monteringsboringer ma der ikke anvendes
Plantevaern.
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12.5
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12.7

12.8

12,9

13.

13.1

13.2

I en radius af 10 meter omkring Indvindingsboringer ma der ikke uden NFS tilladelse etableres hygninger,
parkeringsarealer, beholdere, grafter, vandlgh, dbne vandarealer, veje {dog ikke eksisterende skov- og
markveje), foldanleg, matrikulere skel samt nedgraves kabler og ledninger af enhver art.

I en radius af 25 meter omkring Indvindingsboringer ma der ikke uden NFS tilladelse etableres lednings-
anlzeg for overfladevand og regnvand, ledningsanlag for dreenvand uden spildevand, nedsivningsanlag
for tagvand, tgrklosetter samt tiffgres nogen former for Ggdning, Planteveern, slagger og flyveaske. Drift,
vedligeholdelse og nydraening af eksisterende dreen etableret forud for etablering af Indvindingsboringer
kan foretages uden NFS tilladelse, Landbrugsjord emkring Indvindingsboringer mellem 10 og 25 meter fra
boringens midte med Defigurationsarealer opgeres, hvorefter N¥S betaler driftserstatning, jf. afsnit 16,
indtil andet aftales mellem NFS og juelsberg.

I en radius af 50 meter omkring Indvindingsboringer mi der ikke uden NFS tilladelse etableres olie- og
benzintanke (herunder pafyldnings- og udluftningsrar), forsyningsiedninger for gas og olie, vindmgller,
staldeanleg, lazskure, vandingstrug, foderstande, mgddinger, beholdere til brug for husdyrgadning, f.eks.
fast gedning, ajle, gvlle og mgddingssaft, ensilageoplag, ensilagebeholdere, oplag af NovoGroe, oplag af bio-
kompost, der opfylder slambekendtggreise, oplag af dekanterprodukter fra biogasanlaeg, oplag af ammo-
niak, hustanke, septiktanke, samletanke for spildevand, gvrige indvindingsanlaeg for Grundvand samt led-
ningsanleeg for spildevand med teette rgr og samlinger, som tilfredsstiller skaerpet kontrolniveau.

I en radius af 150 meter omkring Indvindingsboringer ma der ikke uden NFS tilladelse etableres rens-
ningsanieg og pumpestationer for spildevandsanlaeg, kirkegarde, latriner eller foretages nedgravning af
dgde dyr eller latrin samt foretages udspredning af salt.

1 en radius af 300 meter omkring Indvindingsboringer ma der ikke uden NFS tilladelse etableres skrot-
pladser, lossepladser, slambede for spildevandsrensning, nedsivningsanlzeg for vejvand, spildevand og
malkerum, ledningsanleg for spildevand med drznrgr, jordvarmeanleg samt oplag, genanvendelse eller
deponi af lettere forurenet jord, slagger, flyveaske, halmaske, kemikalier og lignende.

Indenfor boringsnaere beskyttelsesomrider ma transport og opbevaring af Plantevaern i ufortyndet form
ikke finde sted.

RESTRIKTIONER FOR BYUDVIKLING OG ANDEN ANDRET ANVENDELSE

Seerligt grundvandstruende virksomhedsdrift som feks., men ikke begraenset til, deponeringsanleg, flyve-
askedeponi, slaggedeponi, forurenet jorddeponi, fyldpladser, specialdepoter, jordrensningsanlzeg, stilval-
sevaerker, jern- og metalstgberier, tjzeredestillationsankaeg, store transportvirksomheder, transportcentre,
vareterminaler, stdgrre oplag af mineralolieprodulkter, kraftveerker, kraftvarmeveerker, olieraffinaderier og
andre store olielagre m4 ikke etableres uden NFS tilladelse. Det praeciseres, at begraensninger som fglge af
afsnit 13.1 ikke medfgrer et driftstab og/eller veerditab for Juelsberg { Deklarationens forstand.

Potentielt grundvandstruende virksomhedsdrift som f.eks. shredder anleg, anleeg for nyttiggerelse eller
bortskaftelse af farligt affald, autoophugningspladser, autolakererier, benzinstationer, overfladebehand-
ling af metaller og plast med kemikalier, overfladebehandling med organiske oplgsningsmidler, asfaltfa-
brikker, stgrre oplag af organiske eller uorganiske produkter, kemikalier og lignende herunder Plante-
vaern, farvefabrikker, lakfabrikker, limfabrikker, glasvaerker, produktion af glasuld og mineraluld, renseri-
er, virksomheder der fremstiller skumplast og andre polymere materialer, treeimpraegneringsvirksomhe-
der, garverier, stgrre nedgravede tanke og regrledninger med olie og kemikalier, mindre oplag af olie og
benzin, lufthavne, flyvestationer, flyvepladser, kalkveerker, svemmehaller, svemmebade, badelande, skej-
tehaller, biogasanleg og komposteringsanleg ma ikke etableres uden NFS tiliadelse. Det praciseres, at
begrensninger som fgige af afsnit 13.2 ikke medfarer et driftstab og/eller vaerditab for Juelsberg i Dekla-
rationens forstand.
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13.3

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

145

14.6

14.7

Boliger og mindre grundvandstruende virksomhedsdrift som feks., men ikke begranset til, restaurant,
campingplads, feriehytter, hotel, konference, udstillingsformal, messecenter, mgdested, Koncertplads, fe-
stival, teltlejer, temapark, dyrskue, parkeringsarealer, privat areo transport, brug af droner, kontorer, fe-
riehusndlejning, butikker, pengeinstitutter, anden administrativ virksomhed, kulturelle formal, medbor-
gerhus, museum, fritidsformal, naturcenter, klub, vandrehjem, undervisning, institutioner, gymnasium,
bgrneinstitutioner, fritidsanlaeg, sportsanleg, goltbaner, rekreative formal, anlaeg for oplevelsesgkonomi,
grgnne omrader, antenneankeg, vindmeller, solcelleparker, pumpestationer, landbrug med tilhgrende
veerksteder, tankanleeg, gadningsanlaeg, korndepot og pladser, driftsmeessig begrundet oplag af Ggdning
og Planteveern, maskinfeellesskaber, husdyrbrug med tilhgrende gylletanke og mgddingsplads, dyrehave,
hesteopdreet, dambrug, frugtavl, gartneri, kunstvanding, levnedsmiddeiproduktion, bryggeri, halmopbe-
varing, haim- og flisfyr, skovdrift herunder juletraer og pyntegront, fasanudseetning, jagtudsvelse og in-
debaerer ikke en veesentlig risiko for forurening af Grundvandet, og er dermed foreneligt med NFS Indvin-
ding af Grundvand pa Ejendommen med respekt for eventuelle afbgdeforanstalininger.

ERSTATNING FOR PABUD 0G AFBPDEFORANSTALTNINGER

Omkostninger ti] afbpdeforanstaltninger for boliger og mindre grundvandstruende virksomhedsdrift som
specificeret i afsnit 13.3, som er fordrsaget af nitratfglsomme indvindingsomrader pa Ejendommen afhol-
des af NFS. Afregning [oretages efter nsermere aftale mellem NFS og Juelsherg. NFS’ erstatning tif Juelsberg
for omkostninger il afbgdeforanstalininger tillegges moms.

Safremt bygningsdele pd bygninger pa Ejendommen matte blive omfattet af et pAbud om udskiftning, som
er forarsaget af Vandindvinding, som feks., men ikke begrzenset til, kobbertagrender og glaseret teglsten,
yder NFS fuldsteendig erstatning for de omkostninger, der er forbundet hermaed. Afregning foretages efter
narmere aftale mellem NFS og Juelsberg. NFS erstatning til juelsberg tilleegges moms.

Safremt Beleegningsflader pd Ejendommen matte blive omfattet af blot én restriktion i anvendelse af Plan-
tevarn, som er forarsaget af Vandindvinding, yder NFS periodisk driftserstatning, som opgdres som for-
skelsvaerdien meliem konventionel renholdelse af Belagningsflader med Plantevaern overfor alternativ
renholdelse af Belegningsflader.

Safremt afledning af tagvand pa Ejendommen métte blive omfattet af et pdbud, som er fordrsaget af Vand-
indvinding, som f.eks, men ikke begrenset til, oprensning af tagvand, endret bortleding af tagvand eller
tilkobling af tagvand til kloaksysterm, yder NFS fuldsteendig erstatning for de tilslutningsbidrag, anlsegs-
samt lghende driftsornkestninger som feks, afledningshidrag, der matte vaore forbundet hermed i forheld
til afledning af tagvand med faskine og almindeligt rgrsystem.

Safremt afledning af vand fra Belegningsflader pa Ejendommen matte blive omfattet af et pabud, som er
forérsaget af Vandindvinding, som f.eks,, men ikke begraenset til, oprensning af vand fra Beleegningsflader,
andret bortleding af vand fra Belsgningsflader, eller at vand fra Belaegningsflader skal afledes til kloaksy-
stem, yder NFS fuldstendig erstatning for de tilslutningsbidrag, anlegs- samt lgbende driftsomkostninger
som feks. afledningsbidrag, der méitte veere forbundet hermed i forhold til afledning af vand fra Belaxg-
ningsflader med faskine og almindeligt rarsystemnt.

Safremt vandhuller og kunstige sger p& Ejendommen matte blive omfattet af et pdbud, som er fordrsaget
af Vandindvinding, som f.eks, men ikke begreenset tll, oprensning af bundslam yder NFS fuldstendig er-
statning for oprensning, bortkgrsel og deponering af slam, der métte vaere forbundet hermed.

NFS lgbende erstatninger som fglge af afsnit 14.3 til 14.6 opgwres arligt pa baggrund af faktiske afholdte
omkostainger overfor estimerede konventionelle omkostninger. Tidspunkt for afregning foretages efter
nzrniere aftale mellem NFS og Juelsberg. NFS' erstatning til Juelsberg tillzegges moms.
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LANDBRUGSJORD: ERSTATNINGSPRINCIPPER FOR DYRKNINGSRESTRIKTONER

S$3fremt Landbrugsiord pa Ejendommen mitte blive omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion, som er for-
drsaget af Vandindvinding, ophgrer Juelsberg med konventionel dyrkning af Restriktionsjorden efter
farstkommende hpst (ved fragrass, dog farst efter hast af 2. ars marker af fregrees). Juelsberg omlagger
herefter Restriktionsjorden med Defigurationsarealer til greesarealer uden tilfgrelse af Gedning og
Plantevarn mod lgbende driftserstatning fra NFS til deekning for indteegts- og kapacitetstab, jf afsnit 16.
NFS' lgbende driftserstatning til Juelsberg bortfalder, sifremt der kan opnds enighed mellem NFS og
Juelsberg om engangserstatning for vaerditab for Restriktionsjord som beskrevet { afsnit 15 til 26.

NFS og Juelsberg indleder herefter forhandling om Fuldstendig erstatning for veerditab pd Restriktions-
jorden med udgangspunkt i, at Restriktionsjorden med Deflgurationsarealer tilplantes med Fredskov
med tinglysning af Dyrkningsrestriktioner og aftalevilkdr { gvrigt. Juelsherg afholder omkostninger til
plantning og vedligeholdelse af ny Fredskov pa Restriktionsjord.

S&fremt skovrejsming matte veere ugnsket af landskabshensyn, byudvikl!ingshensyn, hensyn til kom-
merciel edvikling af Ejendommen inden for boliger og mindre grundvandstruende virksomhedsdrift, jf
afsnit 13.3, eller svrige hensyn, indleder NFS og Juelsberg forhandling om fuldsteendig erstatning for
varditab p3 Restriktionsjorden med udgangspunkt i, at Restriktionsjorden med Defigurationsarealer ud-
laegges/opretholdes som grasarealer med tinglysning af Dyrkningsrestriktioner og aftalevilkér i gvrigt.

Safremt Restriktionsjord pd Bjendommen overgér til fredsskov/graesarealer som falge af engangser-
statning for veerditab, eller Restriktionsjord pi Ejendommen overgar til greesarealer som fglge af 1g-
bende driftserstatning, er NFS forpligtet til at erhverve et tilsvarende areal med Landbrugsjord, jf. af-
snit 17 til 21, som NFS salger til Juelsberg til markedsvaerdien, sdledes belaningsgrundlaget p Ejen-
dommen kan opretheldes. S3fremt lovgivning matte hindre NFS i at erhverve Landbrugsjord il brug
for efterlevelse af Deklarationen og safremt lovgivning méatte hindre Juelsberg i at kgbe Landbrugs-
jord drgftes dette mellem NFS og Juelsherg.

Safremt der kan opnds enighed mellem NFS og juelsberg om engangserstatning for veerditab pd Restrikti-
onsjord, skal NFS erhverve og szlge et tilsvarende areal med Kompensationsjord til juelsberg inden
for 12 maneder med forbehold for afsnit 15.4.

Udlsegning af gresarealer frem for Fredskov af hensyn til byudvikling, Jandskabshensyn eller hensyn
til kommerciel udvikling af Ejendommen inden for boliger og mindre grundvandstruende virksomheds-
drift, jf. afsnit 13.3, dreftes mellem NFS og Juelsberg. Det er dog aftalt, at matrikel nummer 7, 1m og
3a Juelsberg Hgd, Nyborg ikke udlegges til Fredskov grundet hensyn til byadvikling og landskabs-
hensyn. Udleegning af greesarealer kan efterfplgende fraviges af hensyn til byudvikling eller kommerciel
udvikling af Ejendommen.

Juelsberg kan udfere periodisk plgjning pd Restriktionsjord med greesarealer, sdledes graesarealer
ikke overgar til beskyttet natur {i henhoid til Naturbeskyttelsesloven § 3). Grasarealer kan anvendes
til brug for hgslet samt dyrehold i overensstemmelse med afsnit 1.7,

Safremt Juelsberg som fglge af Deklarationen forpligtiger sig til at tilplante Landbrugsjord med Defi-
gurationsarealer med Fredskov, pidbegynder Juelsherg etapevis tilplantning af fredsskov med mini-
mum 5 hektar pr. 4r med start inden for 24 maneder efter, der foreligger anmeerkningsfrit skgde (jf.
bestemmelserne i afsnit 17 til 24) for Kompensationsjord til Juelsberg.

Restriktionsjord, som afventer tilplantning med fredsskov, opretholdes t den mellemliggende periode
som grasarealer uden brug af Gedning og Planteveaern. Dog kan Restriktionsjord tilplantes med reaed-
diker (eller andre planter med paelerod) med det ene formal at lgsne for jordpakning, sdledes efter-
falgende fredsskov kan udvikle et dybt rodnet og dermed sikre det bedst mulige grundlag for en
stermrobust skov.
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LANDBRUGSJORD: LABENDE DRIFTSERSTATNING

NFS" driftserstatning til juelsberg gives som en kompensation for tab af nettoudbytte pa Restriktions-
jord (inklusiv Defigurationsarealer) samt en ridighedsbetaling for tab p4 stdende uudnyttet kapacitet
{traktorer, mejetarsker, specialmaskiner, gvrige maskiner, tarreri, bygninger, forsikringer, driftsle-
derlgn, administration samt forrentning af maskiner og bygninger), Juelsberg afholder radighedsbe-
taling direkte til eventuel forpagter, hvorved NFS er fritaget for erstatningsansvar herfor.

Det er NFS og Juelsbergs gnske, at NFS driftserstatning for tab af nettoudbytte samt ridighedsbetaling
opgwpres efter forenklede principper. NFS' driftserstatning opggres derfor som verdien af kapitelstak-
sten for byg for Fyn med omkringliggende ger {Danmarks Statistik) multipliceret med hgstudbyttet
for vinterbyg pd Fyn (Danmarks Statistik). NFS’ driftserstatning deekker et Driftsar.

Juelsherg oppebaerer veerdien af almindelige offentige tilskudsrettigheder for Landbrugsjord mod at
afholde omkostninger til etablering af graesarealer samt foretage lgbende drift af graesarealer enten
ved hgslet, afgraesning i overensstemmelse med afsnit 1.7 og/eller mekanisk afpudsning.

NFS driftserstatning for Driftsiret beregnes pa grundlag af Danmarks Statistik seneste opgarelse af
kapitelstakst og hgstudbytte (jf. afsnit 16.2) primo aprii forud for Driftsdret af hensyn til NFS’ drlige
indberetning til Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen vedrprende prisloft. Safremt prisloftet méatte
ophgre, anvendes Danmarks Statisiik seneste opggrelse af kapitelstakst og hgstudbytte jf. afsnit 16.2,
i selve Driftsaret.

NFS driftserstatning til Juelsberg betales med en halvpart 15. marts i Driftsdret og en halvpart 15.
september umiddelbart efter ophgr af Driftsdret. Driftserstatning tilleegges moms.

Det forudsaettes, at NFS driftserstatning sker med udgangspunkt i skeringsdatoen "efter hgst”, hvor
en naturlig overgang fra Landbrugsjord til Restriktionsjord er nemmest at indpasse. Safremt skee-
ringsdatoen gennemfures pd andre tidspunkter end umiddelbart "efter hgst”, beregnes NFS driftser-
statning efter nzermere aftale mellem Juelsberg og NFS.

NFS’ forenklede driftserstatning tl Juelsberg udtrykker en driftserstatning, som samlet set er i balan-
ce pa tidspunktet for indgielse af Deklarationen, selvom faktiske udbytter og handelspriser for vin-
terbyg pd Ejendommen erfaringsmaessigt ligger hgjere end Danmarks Statistik. ZAndringer i landbra-
gets bytteforhold kan forrykke balancen for NFS' driftserstatning til Juelsberg, hvor den primare fak-
tor for bytteforholdet, prisen pa korn, reguleres ariigt som fglge af kapitelstaksten, Dog vil gvrige fak-
torer som vardien af almindelige offentlige tilskudsrettigheder for Landbrugsjord, halm, energipri-
ser, renter m.m, kunne forrykke balancen for NFS driftserstatning til Juelsberg.

Safremt pyntegrgnt/juletraeer métte blive omfattet af biot én Dyrkningsrestriktion pd Landbrugsjord,
kortleegges mulighederne for, om pleje af pyntegrgnt/juletraeer pd Landbrugsjord kan forsaette konventi-
onelt med anvendelse af Planteveern og Gedning frem til almindelig omdrift, hvorefter genctablering af
pyntegrent/juletraeer foretages pa anden Landbrugsjord pa Ejendommen.

Sdfremt arealer med pyntegrgnt/juletraeer pa Landbrugsjord ikke kan plejes konventionelt med Plante-
vaern og Ggdning som fslge af en eller flere Dyrkningsrestriktioner, ophgrer Juelsberg produktionen af
pyntegrgnt/juletraeer pa de arealer, der matte vaere omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion, mod at NFS
erstatter den diskonterede nutidsveerdi af nettoindtjeningen frem til planlagt afdrift for pynte-
grent/juletreeer af de arealer p& Landbrugsjord, som er omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion, desuden
refunderes omkostninger til flisning, dybdefreesning og pladsrydning af rédder og grena.

NFS§' driftserstatning til Juelsberg kan genforhandles, safremt NFS eller Juelsberg matte fremsaette
gnske herom. En sendring af principperne for driftserstatning forudszetter enighed mellem fuelsberg
og NFS. Driftserstatning fra NFS opretholdes som beskrevet i afsnit 16, indtil der matte vaere enighed
meflem NFS og Juelsberg om en axndring af NFS driftserstatning.
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LANDBRUGSJORD: FULDSTANDIGT TILSVARENDE DYRKNINGSFAKTORER

Beliggenheden af Kompensationsjord skal vare i umiddelbar neerhed til Ejendommen. Transporttid og
tilgeengelighed med gaengs traktor, mejetersker og gyrige maskiner i forhold til Ejendommens Landbrugs-
jord anvendes som malestok i bedémmelsen, om NFS Kompensationsjord af ligger i umiddelbar nzerhed til
Ejendommen.

Den gennemsnitlige markstgrrelse pd Ejendommen skal opretholdes, Markstgrrelse beregnes som et
gennemssit af den eller de marker, som matte blive reduceret som folge af Dyrkningsrestriktioner over
for den eller de marker, som Juelsberg keber af NFS. En mark defineres som sammenhangende Land-
brugsjord uden hel eller delvis gennemskaring af offentlige veje, markveje, levende hegn, stendiger, jord-
diger, skov, vandlab, sger og lignende. Mindre jordstykker med park, graes, eng, majs, blelund, kgkken-
have og lignende f.eks. omkring Juelsberg Avlsgaard, Juelsberg Hovedbygning og Duensvaenge 13 medta-
ges ikke I beregningen af den gennemsnitlige markstgrrelse.

Graden af defiguration p& Kompensationsjorden skal modsvare graden af defiguration p& Restriktionsjor-
den, hvor dyrkningsretning, markarealets form, markhindringer som feks. vandhuller, skarpe hjgrner og
stnalle passager lzegges til grund for den sammenlignende bedgmmelse af graden af defiguration.

Terrzenkote og terranhaldning pd Kompensationsjorden skal modsvare Restriktionsjorden, hvor en ter-
raenhaeldning pd under 6 grader accepteres uden forhandling.

Jordens frugtbarhed (jordboniteten) p& Kompensationsjorden skal modsvare Restriktionsjorden pa basis
af en sammenligning mellem de arealvaegtede middelvaerdier samt variationen i veerdierne af ler, humus,

Jordbundsnumre, Dextertal (Ler/C-forhold), C/N-forholdet, fosfortal (Pt), Reaktionstal (Rt), Kaliumtal '

(K1}, Magnesiumtal Mgt og Kobbertal (Cut), hvor nogle parameter veegtes hgjere end andre, jf, afsnit 19 og
20.

Draenfunktionaliteten p& Kompensationsjorden skal modsvare Restriktionsjorden. Dranfunktionalite-
ten udtrykker bide infiltrationsevne {jordens evne til at skabe gennemtreengelighed for vand} og et
drznanlegs evne til at aflede overskydende vand fra over- og underjorden, jf. afsnit 19 og 21.

Jordpakning pa Kompensationsjorden mé ikke overstige niveauet for Restriktionsjorden, jf. afsnit 19.

Ukrudtstryk pd Kompensationsjiorden m& ikke overstige ukrudtstryk for Restriktionsjorden med szerlig
fokus pa hekaempelseskraevende og/eller resistent ukrudt. Ukrudt defineres som ugnskede planter i tradi-
tionelle monokulturer pa Landbrugsjord,

Marksten p3 Kompensationsjorden m4 ikke overstige niveauet for Restriktionsjorden, Landbrugsjord med
en naturlig stor forekomst af marksten medfgrer flere omkostninger til arlig opsamling. Tillige har marker
med mange flintesten et hgjere omkostningsniveau end marker med fa flintesten.

LANDBRUGSJORD: KONDITIONER I @VRIGT

Kompensationsjorden, som Juelsberg méatte kgbe af NFS, mé ilkke tidligere veere tilfgrt gips, asbest, spilde-
vandsslam, cheminovafosfat, bioslagge, carbokalk, restprodukter fra industrien og lignende. Kompensati-
onsjorden méa alene vaere tilfart rene handelsggdninger som feks. almindelig kunstggdning, ammoniak,
gylle, ajle, husdyrgsdning, halmaske, dekanter fra biogasanlzeg samt bickompost, der opfylder slambe-
kendtggrelsen. Kompensationsjorden ma vaere tilfgrt lovligt Plantevaern,

NFS indestér for, at den Kompensationsjord som Juelsberg kgber af NFS ildke er forurenet med f.eks, men
ikke begraenset til, affaldsdepoter, byggeatfald, gipsaffald, ashest, restprodukter fra industrien, olie, diesel,
gyrige driv- og smaremidler, oplasningsmidler, kemikalier og metaller i lighed med Restriktionsjorden.
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Safremt der foreligger forurening som beskrevet i afsnit 18.2, er juelsberg berettiget til at tilbageszlige
den kabte Kompensationsjord pd markniveau, som er omfattet af forurening, til NFS, mod som betaling
herfor at modtage forureningsfri Kompensationsjord i lighed med Restriktionsjorden fra NFS. NFS forplig-
ter sig til at sikre, at denne garanti for tilbagesalg samt salg af ny Kompensationsjord til Juelsberg sker
uden udgift for Juelsberg, og at den nye Kompensationsjord opfylder bestemmelserne { denne Deklaration.

Idet Juelsherg som falge af lovgiviing har objektivt miligansvar for ethvert milipforhold pa Kompensati-
onsjorden (efter erhvervelse fra NFS), er det en stor tryghed at have NFS’ garanti for, at Kompensations-
jorden kan tilbages=zlges, safremt Kompensationsjorden er forurenet, hvilket tillige er en god bekraeftelse
af princippet om fuldsteendig erstatning,

Safremt Restriktionsjorden nyder fordel af almindelige offentlige tilskudsrettigheder, skal NFS overdrage
tilsvarende almindelige offentlige tilskudsrettigheder pa Kompensationsforden til Juelsberg i forbindelse
med Juelsbergs kab af Kompensationsjord fra NFS.

Den Kompensationsjord, som Juelsherg kaber af NFS, ma ikke vsere omfateet af en Dyrkningsrestriktion,
som er fordrsaget af Vandindvinding eller vaere under udpegning med Dyrkaingsrestriktioner.

Den Kompensationsiord, som Juelsberg kpber af NFS, md ikke vaere udlagt som boringsnaere beskyttelses-
pomrider og gvrige beskyttelsesomrader omkring Indvindingsboringer, sprgjtefglsomt indvindingsomrade
og nitratfglsomt indsatsomride (og eventuelle senere arealmaessige udpegninger, der har til formal at be-
skytte Vandindvinding i Indsatsomrade) eller under udpegning til sadanne,

NFS forestar eventuelle matrikelsammenlzgninger for Kompensationsjorden forud for salg til Juelsberg,
séledes at Kompensationsjorden bestar af faerrest mulige matrikler og ejerlav. Tillige fuldfgrer NFS skel-
afmeerkning (herunder eventuelt skelforretning) med naboer, sdledes Kompensationsjordens ngjagtige
skel fastlazgges. Kompensationsjorden skal udggre en samlet arronderet og matrikulzer helhed,

Safremt det matte vaere ngdvendigt at nedleegge levende hegn pd Kompensationsjorden for at skabe stpr-
re marker, il afsnit 17.2, anmelder NFS nedlaeggelse af levende hegn til relevante myndigheder, og indhen-
ter om ngdvendigt tilladelse til nedlaeggelse af levende hegn. Nar anmeldelse er fuldfert og/eller upikiaget
tilladelse foreligger, er NFS forpligtet til at fjerne levende hegn, foretage opgravning af redder fra levende
hegn med baeitegraver samt sikre genplacering af over- og underjord, saledes en frugtbar jord oprethol-
des. NFS salg of Kompensationsjorden til fuelsberg foretages, nir fiernelse af levende hegn er gennemnfgrt.

Administrative omkostaninger og rédgiveromkostninger, som er udspringer af Deklarationen, afholdes af
NFS, feks., men er ikke begrenset til, raidgivning fra landbrugskonsulenter, dreenkonsulenter, gvrige fag-
konsulenter, revisorer, valuarer, landinspektarer og advokater. Det fremhaeves, at seerligt Juelsbergs ad-
vokatomkostninger erstattes som udgangspunkt med otte advokattimer for behandling af NFS udkast til
skade for Kompensationsjorden, Ved stgrre handler erstatter NFS op til en procent af handelsprisen af
Kompensationsjorden til advokatomkostninger.

Pvrige administrative omkostninger omfatter f.eks.,, men er ikke begraenset til, indmaling af Restriktions-
jorden {inklusiv Defigurationsarealer), afinseerkning af beskyttelseslinjer, jf. afsnit 12, omlaegning af ma-
trikler mellem ny skov og eksisterende mark, skelafimazerkning, skelforretning, nytegning af interne drifts-
kort og arealopggrelser pa Juelsberg, genberegning af jordklasser pa Juelsberg overfor SKAT, indhentning
af bindende forhdndssvar fra SKAT, supplerende redeggrelse som falge af nitratfglsomme indsatsomrider
samt afholdelse af stempelomkostninger pd Kompensationsjorden, idet pantet for eksisterende lan pd
Eiendommen udvides med Kompensaticnsjorden for at opretholde belaningsgrundlaget.

Forud for igangszsetning af administrative omkostringer og radgivercmkostninger fastleegger Juelsberg og
NFS i fzellesskab og enighed afgrensning af cpgave, forretningsgang samt tilbudsindhentning om muligt.

Det preeciseres, at Juelsherg afholder omkostninger til undersggelse af drsen, jordbundsegenskaber og
jordens frugtbarhed p Restriktionsjorden.
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Den til enhver tid veerende ejer af Ejendommen stiller vederlagsfrit personlig arbejdstid til radighed for
planlzegning, forhandling og mgdeatholdelse, der udspringer af Deklarationen,

Offentlige registreringer pd Kompensationsjorden i form af naturfredninger, gadningshegransninger,
registrering af naturinteresser, forurening eller gvrige forhold vurderes af Juelsberg i den konkrete han-
delssituation if. afsnit 25.7.

LANDBRUGSJORD: SCREENING AF JORDBUNDSEGENSKABER

Forud for NFS mulige opksb af Kompensationsjord, foretager NFS ev indledende screening af potentiel
Kompensationsjord for jordbundsegenskaber, Konkrete handelsforhold og vejrlig kan betyde, at screening
ikke kan foretages forud for NFS mulige opkab. I givet fald foretages screening af Kompensationsjorden ef-
terfpigende, idet screeningen tillige bruges til sammenligning af Kompensationsjorden overfor Restrikti-
onsjorden samt til brug for tilrettelzeggelse af videre underspgelse af jordens frugtbarhed, jf. afsuit 20.

Screening af jordbundsegenskaberne omfatter en generel jordbundsprofilbeskrivelse i et antal gravede
repraesentative jordbundshuller med seerlig veegt pa en vurdering af erosion, jordpakning i over- og un-
derjord, rodudvikling samt infiltrationsevne (jordens evne til at skabe gennemtraengelighed for vand).
Derudover udtages desuden et antal samleprgver fra overjorden, som analyseres for indhold af tungme-
taller.

jordbundsprofilbeskrivelserne udfsres i gravede jordbundshuller il en dybde af 1,20 ~ 1,50 meter, jf
danske metoder for profilbeskrivelser, f.eks. Petersen & Maberg, 1993: Veiledning til jordbundsprofilbe-
skriveise, Der graves et reprazsentativt jordbundshul for hver ca. fire til seks hektarer. Profilets position
registreres med en usikkerhed p& maksimalt en meter mélt i planet, og der tages hgjoplgseligt kvalitetsfo-
to i farver af profilveeggen inklusiv skalaband.

Graden af erosion bedpmmes pa basis af topografiske forhold, jordtype, jordstruktur, infiltrationsevne,
graden af jordpakning, tykkelsen af muldlag samt underliggende genetiske fordbundshorisonter.

Graden af jordpakning undersgges med penetrometermdlinger i den beskrevne profilveeg i dybdeinterval-
ler pA maksimalt 5 cm samt ved en visuel og fysisk vurdering af jordmatricen i profilveeggen. Der kan
eventuelt som supplement udfgres vertikale penetrometermalinger fra jordoverfladen indtil en dybde pa
ca. 50 cm. Penetrometermalingerne skal udfgres ved markkapacitet (som normalt er i perioden 1. novem-
ber til 30. april).

vurdering af infilirationsevne falger de almindelige metoder ved profilbeskrivelser, jf. afsnit 19.3, supple-
ret med hgjoplgseligt kvalitetsfoto i farver som dokumentation af eventuelt redoximorfe kendetegn i pro-
filvaeggen. Eventuelt draenanleegs virkning pd infiltrationsevne vurderes.

Rodudvikling noteres, jf. profilbaskrivelsen if. afsnit 19.3, herunder om rgdder fortrinsvis bevager sig
gennem ormegange og mellem aggregater eller gennem jordmatrix. Den maksimale dybde af rodudvikling
noteres.

Der udtages en samleprgve for hver ca. 5 ha bestiende af minimum 20 stilc af plgjelaget (0-25 cm) fordelt
langs en udtagningsrute, som repracsenterer det pigaldende areal, Udtagningsruten skal tage hensyn til
den synlige jordbundsvariation pa basis af topografi og luftfoto siledes, at preven sd vidt muligt daekket et
ensartet omrade.

Samlepraverne for tungmetaller analyseres for arsen, bly, cadmium, kobber, krom, kviksglv, nikkel og
zink, if. normale danske analyseforskrifter for tungmetaller i jord.
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jordboniteten, som her anses som udtryk for jordens frugtbarhed, afggres pd basis af mdlinger af den elek-
triske ledningsevne ved hjzlp af en EM38-sensor samt et antal jordprgver udtaget fra plgjelaget, som ana-
lyseres for tekstur, humus, pH samt naringsstoffer kvaelstof, fosfor, kalium, magnesium og kobber. Hvis
der pa et givent tidspunkt findes mere egnede metoder til beskrivelse af jordens frugtbarhed, kan disse
anvendes efter skriftlig aftale meilem NFS og Juelsberg,

Til brug for méaling af ledningsevnen med EM38-sensor, etableres der et fast placeret referencespor pad
Ejendommen, som beskrives med en usikkerhed pd maksimalt en meter malt i planet, som herefter an-
vendes som et permanent feelles referencespor fra ar til ar i forhold til Restriktionsjord og Kompensati-
onsjord. Sifremt Kompensationsjorden mitte vaere beliggende i en stgrre afstand af Ejendommen, kan der
etableres et sekundert referencespor pa den pigzldende Kompensationsjord, som genberegnes i forhold
iil det permanente referencespor pa Ejendomnen,

Ledningsevnesensoren kalibreres i referencesporet pa Ejendommen (herunder det eventuelle sekundzere
referencespor) i passende tidsintervaller (maksimalt 2 timer per datast), og der skal indfgres en profes-
sionel og omhyggelig rutine, der muligggre korrektion for eventuelt skred i kalibrering i Igbet af hvert da-
taseet og fra start til stutaf hvert datasaet, Safremt der métte veere afvigelser, skal datasaettet korrigeres.

Alle dataszet skal normaliseres til samme niveau (gennemsnit af alle startspor), s& alle datasaet bliver
sammienlignelige i absolutte tal, Ved kprsel i referencesporet skal hastigheden holdes konstant lav [cirka
10 lan/t). Referencespoeret skal veere minimum 100 meter langt.

Ledningsevnemaling foretages ved korsel med sensoren i parailelie spor med indbyrdes afstand pa ca, 12
meter, s& hele det pdgeeldende areal daekkes med malinger. Milingerne skal som minimum udfgres med
sensoren i vertikal dipol orientering og med minimum 100 malinger af ledningsevnen per hektar, Dato for
malinger samt sensorens hgjde over terrzn skal noteres. Alle malinger skal registreres med en usikker-
hed pad maksimalt en meter malt i planet, s3 positionen repreesenterer sensorens position,

Optimalt skal ledningsevnemalingerne foretages, nar jorden er ved markkapacitet (hvilket er normalt i
perioden 1, november ti} 30. april) for et reducere effekten af varierende jordfugtighed p& ledningsevne-
milingerne. Ledningsevnemaling kan om n@dvendigt udferes pd andre tidspunkter af 4ret, dog er EM38-
sensoren felsom overfor temperatureendringer og sendringer i jordfugtigheden, hvorved méilinger i 54 fald
bgr foretages en overskyet dag med bleest, safremt jorden ikke er ved markkapacitet,

For at finde en mere pracis sammenhaeng mellem ledningsevne og lerindhold udtages 5 til 10 jordpraver
fra plgjelaget (0-25 cm) langs udtagningsruter pa ca. 15 meter lige oven i det karte spor for ledningsev-
nemélingerne sdledes, at hele spektret af ledningsevneveardier afdeekies med jordprgver (fra lave til hgje
veerdier svarende til fra sandet til leret jordbund). Dette saet af prgver analyseres for tekstur (ler, silt, fin-
sand og grovsand) og humus. Der udarbejdes interpolerede kort over den elektriske ledningsevne efter
egnede geostatistiske metoder (kriging, invers afstand eller lignende).

P4 basis af den udarbejdede sammenheeng mellem lerindhold og ledningsevne, if. afsnit 20.4, udarbejdes
et Jordbundskort pad basis af ledningsevnemalingerne. Der heregnes et arealvagtet Jordbundsnummer
{(JB} for bver mark. Humusrige omrider, hvor sammenhaengen mellem ledningsevne og lerindhold ofte er
mindre god, markeres pé kortet.

Pa basis af ledningsevnekortet planlsegges udtagningsruter for et andet seet jordprgver pa en made, s3
jordbundsvariationen afdaekkes med jordpregver, Prgvetaetheden skal ligge i intervallet én til to hektar per

preve, og ruterne skal veere maksimal 150 meter. Findes oplysninger om tidligere markskel i nu sammen-

lagte marker, bgr udtagningsruterne tage hensyn hertil. Hver prgve skal bestd af minimum 15 delprgver
{stik) udtaget fra plgjelaget 0 - 25 cm fordelt ligeligt langs udtagningsruten. Den kgrie udtagningsrute skal
registreres med en usikkerhed pa maksimalt en meter malt i planet.
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Jordprgverne analyseres for tekstur (ler, silt, finsand, grovsand), humus (58.7 % kulstof, C), total N, reak-
tionstal (Re}, forsfortal (Pt), kalital (Kt), magnesiumtal (Mgt} samt kobbertal (Cut). Analyserne inklusive
teksturanalyserne i afsnit 20.4 skal fglge normale analyseforskrifter for normale jordprgver i Danmark.

P4 basis af analyseresuitaterne udarbejdes interpolerede kort over ler, humus, Dextertal (Ler/C-forhold),
C/N-forhold, Rt og kalkbehov, Pt, Kt, Mgt og Cut.

P3 grundlag af de interpolerede kort beregnes arealvaegtede markvise middelveaerdier, minimum, maksi-
mum og spredning pé ler, humus, Dextertal, C/N, kalkbehov, Pt, Kt, Mgt og Cut.

LANDBRUGS].ORD : SAMMENLIGNING AF DRANANLAG

Drzenfunktionaliteten udtrykker béde infiltrationsevnen (jordens evne til at skabe gennemtraengelighed
for vand) og et draenanlzgs evne til at aflede overskydende vand fra over- og underjorden. Infiltra-
tionsevnen er heskrevet i afsnit 19, og et drananlzeg egenskaber beskrives i indevarende afsnit.

Bt draenanlags evne til at bortlede overskydende vand p4 Kompensationsjorden overfor Restriktions-
jorden vurderes inden for en periode pa 24 méineder efter NFS salg af Kompensationsjord til Juels-
berg. I den sammenlignende vurdering leegges der vaegt pd, at Kompensationsjorden er tienlig for
gaengse landbrugsmaskiner pd samme tidspunkt som Restriktionsjorden.

Kvaliteten af et dreenanlzeg vurderes som udgangspunkt p& baggrund af alder, materialevalg, afstand
mellem draenrgr i forhold i jordtype, dybde af dreenrgr, kontinuerligt fald pa drenrgr, dimensione-
ring og evnen til at hortiede overskydende vand. NFS tilvejebringer viden om drenaniseg pd Kompen-
sationsjorden, enten pa baggrund af dreenkort, luftfoto fra fordret, TV inspektion, Isbende markin-
spektion og/eller ved prgvegravninger, hvor fakta om drananlegget kan verificeres, fuelsberg tilve-
jebringer tilsvarende viden om dreananizg pd Restriktionsjorden. NFS tilvejebringer og medlevere
draenkort for Kompensationsjorden, som modsvarer kvaliteten for draenkort pa Restriktionsjorden,

Ved sammenligning af drananlag pd Kompensationsjorden overfor Restriktionsjorden leegges der
serlig vaegt pd kvaliteten af de grundleeggende forhold som er afstand mellem draarer i forhold til
jordtype, dybde af dranrgr, kontinuerligt fald pd dreenrgr og dimensionering. Hvorvidt der er lige-
veegt mellem kvaliteten af de grundleeggende forhold af drezenanlaeg pd Kompensationsjorden overfor
Restriktionsjorden, afgares af faglig anerkendt drzenkonsulent, som NFS og Juelsberg udpeger 1 fel-
lesskab.

S&fremt draenanleg pd Kompensationsjorden ikke kan bortlede overskydende vand fra over- og un-
derjord pa samme mide som pa Restriktionsjorden, jf. afsnit 21.2, foretager NFS almindelig vedlige-
holdelsesarbejde af drenanleg pd Kompensationsjord, jf. afsnit 21.6, S3fremt dette ikke er muligt,
feks. som falge af grundlzeggende forhold, if. afsnit 21.4, foretages refusion af drenanleeg, jf. afsnit
26.3. Infiltrationsevnen pd Kompensationsjorden overfor Restriktionsjorden, herunder eventuel
jordpakning, vurderes i denne sammenhaeng.

Almindeligt vedligeholdelsesarbejde af dreenanlaeg pd Kompensationsjorden kan ske ved f.eks. gen-
nemskylning af dreenanleg med stor vandmeengde med lavt vandtryk, udbedring af almindeligt vedli-
geholdelseseftersleeb, og/eller etablering af ekstra forgrening af dreenanleg med nye dreenrgr pé ud-
valgte streekninger, f.eks. som fglge 'af atlevende hegn fjernes mellem marker.

LANDBRUGSJORD: ERSTATNING FOR VERDITAB VED SKOVREJSNING

Sifremt Juelsberg som falge af Deklarationen forpligtiger sig til at tilplante Landbrugsjord {inklusiv
Defigurationsarealer) med Fredskov, erstatter NFS Juelsberg for det varditab, som falger heraf
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veerditabet opgperes som forskellen mellem markedsveerdien af det konkrete Landbrugsjord (inklusiv
Defigurationsarealer} uden Dyrkningsrestriktioner og den offentlige vurdering af nyplantet fredsskov
uden Dyrkningsrestriktioner,

Safremt Juelsberg bliver underlagt en elier flere Dyrkningsrestriktioner pd kommende Fredskov an-
lagt pa Restriktionsjord, erstatter NFS Juelsberg for det veerditab, som falger heraf. Vaerditabet opgs-
res som forskellen mellem den offentlige vurdering af nyplantet skov uden en eller flere Dyrkningsre-
striktioner og vaerdien af nyplantet skov med en eller flere Dyrkningsrestriktioner efter nzrmere
forhandling mellem NFS og Juelsberg,

Safremt Juelsberg som fglge af Deklarationen forpligtiger sig til at tilplante Restriktionsjord (inlkdusiv
Defigurationsarealer) med Fredskov, erstatter NFS Juelsherg for det vaerditab, som fglger af, at Juels
berg fraskriver sig en fremtidig mulighed for at udvikie bynzer Landbrugsjord til brug for byudvikling,
Veerditabet opggres ved at diskontere den fremtidige handelsveerdi af byneert udviklingsjord til en
nutidsvaerdi med en realrente efter neermere forhandling mellem NFS og juelsberg. Nyborg Bys gen-
nemsnitlige arealforbrug over de seneste femoghalvijerds ar laegges til grund for fremskrivning af
Nyborg Bys fremadrettede arealbehov. Der skelnes mellem prisen pa udviklingsjord/byggejord ud-
lagt i kommuneplanen og bynaert udviklingsjord pa kortere eller {aengere sigt.

Safremt en eller flere Dyrkningsrestriktioner medfarer forbud med b&de mekanisk jordbehandling og
brug af Plantevsern, vil dette fjerne grundlaget for nyplantning af skov pad Restriktionsjorden. | dette
tilfaelde drgftes dette forhold mellem NFS og juelsberg.

Den samiede erstatning, som NFS refunderer til juelsberg, som fglge af punkt 22.1 til 22.3, kan dog
ikke overstige markedsprisen for den Kompensationsjord som NFS sziger til Juelsberg (dog eksklusiv
regulering for dyrkningsfaktorer, jf. afsnit 17 til 21 samt 24 til 26).

NFY erstatninger til Juelsberg opgares og afregnes i forbindelse med Juelsbergs kegb af Kompensati-
onsjorden fra NFS, selvom @ndring af Restriktionsjordens status fra Landbrugsjord til Fredskov ferst
finder sted efterfglgende (herunder gennemfarelse af skovrejsning).

LANDBRUGSJORD: ERSTATNING FOR VAERDITAB VED UDLAG AF GRAESAREALER

Safremt Juelsberg som falge af Deldarationen forpligtiger sig til at udlzgge Landbrugsjord {inklusiv
Defigurationsarealer) med greesarealer, erstatter NFS Juelsberg for det veerditab, som falger heraf.
Veerditabet opggres som forskellen mellem markedsveerdien af det konkrete Landbrugsjord (inklusiv
Defigurationsarealer) uden Dyrkningsrestriktioner og den offentlige vurdering af greesarealer i Ny-
borg Kommune uden Dyrkningsrestriktioner.

Safremt Juelsberg bliver underlagt en eller flere Dyrkningsrestriktioner pd kommende graesarealer
anlagt pd Restriktionsjord, erstatter NFS Juelsberg for det varditab, som fpliger heraf. Verditabet op-
gores som forskeilen mellem den offentlige vurdering af graesarealer uden en eller flere Dyrkningsre-
striktioner og veerdien af graesarealer med en eller flere Dyrkningsrestriktioner efter narmere for-
handling mellem NFS og Juelsberg.

Sdfremt en eller flere Dyrkningsrestriktioner bevirker forbud mod mekanisk jordbehandling, dreftes
dette forhold mellem NFS og Juelsberg,

Den samlede erstatning, som NFS refunderer til Juelsberg, som fglge af punkt 23.1 til 23.2, kan dog
ikke overstige markedsprisen for den Komrpensationsjord, som NFS saelger til Juelsberg {dog eksklu-

siv regulering for dyrkningsfaktorer, jf. afsnit 17 til 211 samt 24 til 26).

NFS erstatninger opggres og afregnes i forbindelse med Juelsberg kob af Kompensationsjord fra NFS,
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LANDBRUGSJORD: ERSTATNING FOR OMLAEGNING AF DRAN VED SKOVRE]SNING

Drznanteeg pa Restriktionsjord, der udlaegges med Fredskov, vil blive afbrudt og erstattet af bne grof-
ter, idet traerpdder efter nogle &r vil infiltrere og tilstoppe draenrar. Juelsberg udfgrer graftegravning
pé Restriktionsjord, og NFS udfgrer ngdvendig omlaegning af draenanlag beliggende op til Restriktions-
jord for opretholdelse af sadvanlig dreningsfunktionalitet pd Ejendommen.

Selve omlzegningen af draenanleg pa Restriktionsjorden samt pa den tilstsdende Landbrugsjord foretages
3 til 4 &r efter tilplantning med Fredskov, idet udieeg af fredsskov uden brug af Planteveern vil kraeve me-
kanisk jordbehandling, hvilket ikke efterlader plads til tvaergiende 3bne grefter indledningsvist. Dram
udenfor Restriktionsjord omisegges efterfalgende.

NFS' omleegning af drenanlzsg beliggende op til Restriktionsjord foretages som traditione] draening med
gravemaskine og draenkasse, idet dette muliggar tilkobling af setdre draenrgr pd nye draenrgr. Nyt dreenan-
laeg projekteres med Wavin korrugerede PVC draenrgr pakket med Typar geotekstil,

NFS drenarbejde skal ledes af anerkendt draenkonsulent, som NFS og Juelsherg udpeger i feellegskab.
Det er draenkonsulentens opgave i hovediraek at projektere omleegning af drenanlazg op til Restrikti-
onsjord, sikre korrekt implementering af omlegning af dreenanleg herunder korrekt nivellering samt
korrekt tllslutning af aldre draenrgr til nye draenrgr. Idet omlegning af drenanlaeg sker med 3bne
gravekanaler, har draenkonsulenten et seerligt ansvar for at tilse, at muldjord ikke falder ned i grave-
kanelen {og tilslemmer draenrgr] i forbindelse med arbejdets udfgrelse. Draenkonsulent foretager af-
rapportering, samt udarbejder digitalt draenkort. NFS har ansvaret for at seedvanlig draeningsfunktio-
nalitet opretholdes pé arealer beliggende op til Restriktionsjord og som pavirkes af dranomlaegning.

1 forbindelse med omlaegning af dreenanleeg beliggende op til Restriktionsjord indhenter NFS de forngdne
offentlige tilladelser til omlzegning af draenanleeg, samt varetage alle forbold som matte udspringe af ar-
kaeologiske fund i forbindelse med omlzegning af dreenantaeg. NES holder Juelsberg skadeslgs i ethvert
henseende, som métte falge af NFS omlegning af dracnanlzeg beliggende op til Restriktionsjord.

LANDBRUGSJORD: HANDELSMETODIK FOR KOMPENSATIONSJORD

Der udarbejdes én samlet refusionsopgerelse mellem NFS og juelsberg omfattende erstatning for
vearditab pd Restriktionsiord, markedspris for Kompensationsjord, gensidig refusion af dyrkningsfak-
torer mellem Kompensationsjord og Restriktionsjord, administrative omkostninger og rédgiverom-
kostninger, dreenarbejde samt pyvrige forhold, der mitte have indvirkning pd markedsprisemn.

Refusionsopggrelse opgeres endeligt 24 maneder efter Juelsbergs kab af Kompensationsjord fra NFS,
Safremt refusionsopggrelsen udviser et stgrre tilgodehavende til NFS, foretager Juelsberg a’conto be-
taling til NFS, dog farst efter at anmeaerkningsfrit skade for Kompensationsjord foreligger til Juelsberg,

Arealstgrrelse af Kompensationsjorden skal som minimum modsvare arealstgrrelsen af Restriktions-
jorden. Safremt NFS erhverver Kompensationsjord, som arealmaessigt er stgrre end Restriktionsjor-
den, er Juelsberg forpligtet ti] at aftage det overskydende Landbrugsiord til markedspris fra NFS, dog
ikke et Landbrugsareal stgrre end tyve hektar,

Juelsberg betaler markedsprisen for den Kompensationsjord, som NFS tilbyder. Markedsprisen for
Kompensationsjord er som udgangspunkt NFS’ indkgbspris, men skal dog modsvare markedsprisen
for Landbrugsjord i det pagaeldende omrade i forhold til dyrkningsfaktorer.

Ved NFS' erhvervelse af Landbrugsjord vil der i praksis medfalge Randarealer. [det Randarealer som
hovedregel er uadskillelige fra Landbrugsjorden er prisfordeling mellem Landbrugsjord og Randarea-
ler vanskelig at opgere.
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ldet Randarealer som hovedregel ikke har produktionsmeessig veerdi, og idet nye Randarealer vil
opstd mellem Restriktionsjord og det gvrige Landbrugsjord pd Ejendommen, vardiansaettes Rand-
arealer pa Kompensationsjord til nul kroner.

NFS’ erhvervelse af Kompensationsjord foretages i samarbejde med Juelsberg, Safremt NFS har mu-
lighed for at erbverve egnet Kompensationsjord, fremsender NFS relevante oplysninger om potentiel
Kompensationsjord til Juelsherg. NFS fremsender som miniteum kortbilag med indtegning af Kom-
pensationsjord med randarealer, tingbogsudskrift samt salgers handelskonditioner, hvor kgbspris
for Landbrugsjord med Randarealer skal fremga. juelsberg meddeler herefter NFS hurtigst muligt og
gerne inden for fem arbejdsdage, om forslag til Kompensationsjord kan accepteres med forbehold for
pvrige handelskonditioner.

Safremt Juelsberg meddeler accept af NFS udpegede Kompensationsjord, afgiver juelsberg samtidig et
meodbud til NFS for Kompensationsjordens beliggenhed, terraenkote og terreenhaldning, idet det for-
udsaettes, at afsnit 17.2 om markstgrrelse efterleves af NFS, Juelsherg meddeler endvidere NFS om
tinglyste deklarationer, offentlige registreringer og svrige forhold omkring Kompensationsjorden kan
accepteres eller matte give anledning til yderligere modbud.

Tillige anviser Juelsherg konkret NFS p3 kortbilag, i hvilket omfang Landbrugsjord pd Kompensati-
onsjorden skal omlagges til graesarealer for at tilpasse graden af defiguration mellem Kompensati-
onsjord og Restriktionsjorden. S&fremt graden af defiguration pd Kompensationsjord forsat ikke kan
modsvare Restriktionsjorden, kan Juelsberg fremsette modbud for eventuelt forsat ulige defigura-
tion. Juelsberg er forpligtet til at erhverve den Landbrugsjord pd Kempensationsjorden, som udleg-
ges til greesarealer efter neermere forhandling med NFS,

Juelsberg accept af Kompensationsjord (samt afgivelse af eventuelle modbud) sker med forbehold for
NFS screening af tungmietaller i Kompensationsjorden, NFS dokumentation for tilfgrte gg@dninger, af-
fald og restprodukter samt NFS indestdelse for at Kompensationsjorden ikke er forurenet.

Safremt NFS accepterer Juelsberg modbud if. afsnit 25.7, iveerkszaetter NFS screening for tungmetaller
if. afsnit 19.9, og indestar for, at Kompensationsjorden ikke er forurenet jf. afsnit 18.2, samt tilveje-
bringer dokumentation for at Kompensationsjorden ikke er tilfart gips, asbest, spildevandsslam, che-
minovafosfat, bioslagge, carbokalk, restprodukter fra industrien og lignende pa noget tidspunkt.

Safremt NFS screening, indestielse og dokumentation kan godkendes af Juelsherg, meddeler fuelsberg
endelig accept af Kompensationsjorden.

@vrige dyrkningsfaktorer som jordens frugtbarhed, dreeningsfunktionalitet, jordpakning, ukrudtstryk
og marksten opggres efter NFS erhvervelse af Kompensationsjord, hvorefter refusionspris for disse
dyrkningsfaktorer efterfplgende fastizegges ved forhandling mellem NFS og Juelsberg,

LANDBRUGS]JORD: EFTERFORHANDLING AF KOMPENSATIONSIORD

Frugtbarheden af Kompensationsjord overfor Restriktionsjord vurderes pd basis af en sammenligning
mellem de arealveegtede middelveerdier samt variationen i vaerdierne af de malte parametre, Parametre
som ler, humus, Jordbundsnumre, Dextertal, C/N og Pt vaegtes hdjere end Rt og Kt, Mgt og Cut.

Forskelsprisen mellem Restriktionsjorden og Kompensationsjorden som fglge af forskel i jordens
frugtbarhed, fastizgges mellem NFS og Juelsherg med assistance fra anerkendt landbrugskonsulent og
valuar.

Safremt ukrudtstryk pd Kompensationsjorden adskiller sig i arter og udbredelse fra Restriktionsjor-
den opggres den kapitaliserede gkonomiske betydning jf. principperne i afsnit 17.8, med assistance
fra anerkendt landbrugskonsulent, og medtages i refusionsopggrelsen,
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Sifremt dreenanleeg pd Kompensationsjorden efter vedligeholdelsesarbejder fra NFS ikke kan tilveje-
bringe en tienlig jord pd samme tidspunkt som Restriktionsjorden {eller kun delvist, f.eks. som fglge
af forkert afstand mellem dreenrgr jf. afsnit 21.4), godtger NFS to tredjedele af vardien af en nydra-
ning til juelsberg for den andel af Kompensationsjorden, hvor der matte veere behov for ny draening.
Safremt Kompensationsjordens infiltrationsevne som fglge af jordpakning vurderes at have indvirk-
ning for tidspunktet {for Kompensationsjordens tjenlighed, udssettes spgrgsmalet om nydraning indtil
betydningen af infiltrationsevnen, som fglge af jordpakning er aftklaret mellem NFS og Juelsberg if. af-
snit 26,8

Veerdien af en nydrzening opggres pd grundlag af tilbudsgivning organiseret af anerkendt dreenkonsu-
lent, som NFS og Juelsberg udpeger i faeliesskab. Tilbudsgivning baseres péd draning med Wavin kor-
rugerede PVC draenrgr pakket med Typar geotekstil (som er velegnet for |B 2 - 7] nedlagt med selv-
kpgrende draenplov med L-svaerd med en usikkerhed pd maksimalt en meter mélt i planet og registrering
af koter, tilset af draenkonsulent under hele arbejdets udfgrelse. Tilbudsgivning rummer tillige pro-
jektering af draznanlaeg, tilvirkning af digitalt draenkort, ortofoto af dranarbejde, afrapportering og
pvrige forhold, der fglger af nydraening.

Safremt dreenanleg pd Kompensationsjorden (eventuelt efter vedligeheldelsesarbejder fra N¥S) kan
tilvejebringe en tjenlig jord pd samme tidspunkt som Restriktionsjorden, vaerdiansattes drananlaeg
pé Kompensationsjorden, if. afsnit 26.6 og 26.7.

Eksisterende draenanlaeg pd henholdsvis Restriktionsjord og Kompensationsjord udfgrt med enten
lerrar eller med Wavin korrugerede PVC draenrgr pakket med Typar geotekstil og nedlagt med selv-
kgrende draenplov veerdiansaettes og refunderes gensidigt mellem Juelsherg og NFS. Alle andre typer
af dreenanlseg vaerdissettes til nul kroner.

Veerdiansaettelsen af draenanleg med lerrgr og/eller Wavin med Typar opgeres til nyveerdien og af-
skrives linesert over 60 dr med udgangspunkt i anleegsiret Veerdianssettelse og tidsbestemmelse af
drenanlaeg foretages af faglig anerkendt draeningskonsulent udpeget af NFS og Juelsberg i faeilesskab,

Safremt eveniuel manglende infiltrationsevne pA Kompensationsjorden kan genskabes igennem af-
gredevalg og/eller mekanisk jordbehandling inden for 24 méaneder efter NFS salg af Kompensations-
jord til Juelsberg, sdledes Kompensationsjorden er tienlig p4 samme tidspunkt som Restriktionsjor-
den, erstatter NFS alene Juelsherg for eventuelle tab, som matte fglge af genskabelse af infiltration-
sevnen og driftstab som [plge af manglende infiltrationsevne pd Kompensationsjorden. Saifremt
manglende infiltrationsevne pd Kompensationsjorden kan genskabes, genoptages eventuelle afven-
tende forhandlinger omkring draen.

Safremt eventuel manglende infiltrationsevne pid Kompensationsjorden ikke er mulig at tilvejebringe
(enten som fglge af jordpakning og/eller Kompensationsjorden generelle geologiske forhold), vder
NFS erstaining for vaerditab til Juelsberg. Fastlegges af vaerditab sker i assistance fra anerkendt land-
brugskonsulent og valuar.

FREDSKOV: ERSTATNINGSPRINCIPPER FCR DYRKNINGSRESTRIKTONER

Safremt Fredskov pd Ejendommen matte blive omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion, yder NFS ikke
erstatning for veerditab, men yder derimod en periodisk driftserstatning til Juelsberg hver gang der fo-
retages nyplantning i Fredsskov pa Ejendommen. Det preeciseres, at Fredskov anlagt pd Landbrugsjord
mod fuldstaendig erstatning fra NFS ikke er omfattet af periodisk driftserstatning.

Periodisk driftserstatning fra NFS opgares som forskelsveerdien mellem konventionel nyplanining og pleje
af skov med brug af Plantevzern overfor de driftsteknikker, som en Dyrkningsrestriktion betinger for ny-
plantning og pleje af skov. NFS periodiske driftserstatning opgsres arligt pa baggrund af faktiske afholdte
omkostninger overfor estimerede omkostninger til konventionel nyplantning og pleje.
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Tidspunlt for afregning af periodisk driftserstaining fra NFS foretages efter neermere aftale mellem NFS
og Juelsberg, Periodisk driftserstatning tilizgges moms.

Det forventes, at blot én Dyrkningsrestriktion vil betinge anvendelse af mekaniske driftsteknikker. Pleje af
nyplantet skov med mekanisk driftsteknik vil typisk kraeve seks til ti striglinger per &r de farste to til tre &r
alt afhangig af vejrlig. Strigling forudseetter stubfraesning og dybdefraesning. Hertil vil optimale forhold
for strigling kunne skabes ved valg af satellit positionsbestemt plantning. Krat af brombeer, hindbaer og
lignende kan veere en udfordring efter ophgr af strigling, og manuel efterpleje af kulturen kan veere npd-
vendigt,

Safremt pyotegrant/juletreer pd skovarealer matte blive omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion, kort-
leegges mulighederne for, om pleje af pyntegregnt/juletrazer pd skovarealer kan forsette konventionelt
med anvendelse af Plantevaern og Gedning frem tii almindelig omdrift. Hvorefter genetablering af pynte-
grent/juletraer foretages pd andre skovarealer {uden Dyrkningsrestriktioner) om muligt,

S&fremt arealer med pyntegrgnt/juletraeer pd skovarealer flke kan plejes konventionelt med Plantevaern
og/eller Ggdning som fglge af en Dyrkningsrestriktion, ophgrer Juelsberg produktionen af pynte-
gront/juletraeer pa de skovarealer, der omfattes af en Dyrkningsrestriktion, mod at NFS erstatter den dis-
konterede nutidsvaerdi for nettoindtjeningen frem tii planlagt afdrift for pyntegrent/juletrzeer for de
skovarealer, som er omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion.

Arealer med pyntegrant/juletreeer omfattet af biot én Dyrkningsrestriktion vil blive skovet og omlagt til
lgvskov for at begraense spredning af sygdomme til pvrige arealer med pyntegrant/juletraer. Safremt der
ikke kan opnis dispensation fra skovloven til renafdrift af arealer med pyntegrgnt/juletreeer omfattet af
blot én Dyrkningsrestriktion fgr almindeliz omdrift, praeciseres det at NFS diskonterede erstatning til
Juelsberg opretholdes, mod at Juelsberg ikke foretager klip og salg af pyntegrent/juletraeer, som afventer
renafdrift. Udfordringer med sygdomme i pyntegrgnt/juletraer omfattet af blot én Dyrkningsrestriktion,
som afventer renafdrift, draftes meliem Juelsherg og NFS.

NFS og Juelsberg er enige om, at der kan anvendes Plantevarn med almindelig udspredning til bekeempel-
se af barkbiller (Ips typographus) og invasive arter som f.eks. asiatisk citrustrabuk (Anoplophora chi-
nensis} { Fredskov samt ny Fredskov pd Landbrugsjord, som er omfattet af en eiler flere Dyrkningsre-
striktioner mod Plantevaern.

Kombinationen af stormfald, tgrke og/eller manglende mulighed for oprydning efter stormfald kan fare til
angreb af barkbiller pa stdende skov. Der henvises til lelture om barkbiller ved institut for Geovidenskab
og Naturforvaltning. $&fremt dispensation fra offentligt myndighed til anvendelse af Plantevarn med al-
mindelig udspredning mod barkbiller og invasive arter pa Ejendommen ikke kan opnds med kort varsel,
er NFS erstatningsansvarlig overfor Juelsberg for skader pa stdende skov pa Ejendommen, som er fordrsa-
get af barkbiller og invasive arter,

Skovloven fastslar, at fredsskavpligtige arealer skal veere hevokset med treeer, som er eller kan blive tl
hgjstaramet skov. Endvidere ma hugst (bortset fra tynding) ikke finde sted, fgr bevoksningen har opnaet
en alder eller dimension, hvor den er hugstmoden. Dog tillades dyrkning af pyntegrgnt- og/eller juletraes-
kuolturer i kort omdrift pd et areal op til ti procent af arealet i Fredskov. Pyntegrant af nobilisgran er i
praisis ilcke omfattet af skoviovens beprensninger, idet nobilisgran efter ophgr som klippebeveksning
overgar som en almindelig hgjstammet bevoksning,

Juelsbergskoven er cirka 153 hektar pa tidspunktet for indgaelse af Deklarationen, hvoraf cirka 7 hektar
anvendes til dyrkning af pyntegrgnt af nordmannsgran i kort omdrift, og cirka 27 hektar anvendes til no-
bilisgran i lang omdrift. Idet pyntegrgntskulturer i Juelsbergskoven leverer et vaesentligt og kontinuerligt
bidrag til skovens resultat, er det vaesentligt, at en samlet produktionsmulighed pa 34 hektar kan opret-
holdes med kort afstand mellem kulturerne og med direkte adgang til en skovvej,
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Hvis kombinationen af en eller flere Dyrkningsrestriktioner 1 Juelsbergskoven nér et omfang, hvor det i
praksis ikke er muligt at opretholde en produktionsmulighed for 34 hektar med pyntegrgnt/juletraeer
fordelt p2 lange og lorte kulturer, er NFS forpligtet til at fremskaffe erstatningsjord svarende til den redu-
cerede produktionsmulighed for pyntegrgnt/juletraeer i Juelshergskoven, jf. afsnit 28,

I praksis kan driftscyklus i Juelsbergskoven medfgre, at der ikke er ledige arealer til radighed for alterna-
tiv placering af pyntegrant/juletraer, ndr behovet opstar. Tillige er ikke alle arealer i Juelsbergskoven vel-
egrede til pyntegrent/iuletreer, Sifremt der i praksis ikke er ledige og/eller velegnede arealer til rédig-
hed 1 Juelshergskoven til pyntegrgnt/juletraeer | forlengelse af en Dyrkningsrestriktion, er NFS forpligtet
il at fremskaffe erstatningsjord til Juelsberg for den reducerede produktionsmulighed til brug for pynte-
grgnt/juletraeer.

Kortlaegning af Ejendommen viser, at de bedst ydende og geologisk set mest velbeskytiede grundvands-
magasin er beliggende i det nordgstlige higrne af Juelsbergskoven og omradet nord herfor. NFS forventer
primeert at etablere ny Vandindvinding i dette omrade, idet forholdet mellem beskyttelse, indvinding og
omKkostninger er optimale.

FREDSKOV: DYRKNINGSFAKTORER, SCREENING OG KONDITIONER | GVRIGT

NFS yder fuldsteendig erstatning til juelsberg for eventuelt reduceret produktionsmulighed i Juelsberg-
skoven til brug for pyntegrant/juletreer. NFS' fuldsteendige erstatning skal ggre det muligt for Juelsberg,
at erhverve passende erstatningsjord til brug for pyntegrgnt/juletrazer som beskrevetiafsnit 28.2 1il 28.9,
Juelsherg kaber erstatningsjord af NFS til markedsprisen, som NFS fremskaffer.

NFS erstatningsjord skal vaere beliggende 1 umiddelbar naerhed til Ejendommen som et samlet areal, der
dog kan veere gennemskdret af veje, levende hegn, vandlgh og lignende. Dog mé defiguration ikke afskille
sig fra Juelshergskoven, Erstamingsjordens terraznkote og terrzenheldning skal modsvare Juelsbergsko-

ven. Jordens frugtbarhed pd NFS erstatningsjord skal vaere velegnet til dyrkning af pyntegrgnt/juletraer.

NFS' erstatningsjord skal give mulighed for at der kan etableres pyntegrgnt/juletrazer i samme omfang
som den reducerede produktionsmulighed 1 Juelsbergskoven, jf afsnit 27.7,

Infiltrationsevne og jordpaloning pa NFS' erstatningsjord skal modsvare infiltrationsevne og jordpakning i
Juelsbergskoven.

NFS refunderer faktiske omkostninger for omlagning af dreenrpr til gravede grefter pd NFS erstatnings-
jord til Juelsberg.

Konditioner i gvrigt for NFS' erstatningsjord fglger konditionerne i afsnit 18 (med undtagelse af afsnit
18.3 og afsnit 18.7).

Der foretages screening af jordbundsegenskaber samt kortlaegning af jordens frugtbarhed for NFS erstat-
ningsjord efter kenditionerne i afsnit 19 og{ afsnit 20.

NFS og Juelsberg falger handelsmetodik i afsnit 25 og 26 i forbindelse med erstatning og handel med NF§
erstatningsjord, Dog udgir emnerne om markstgrrelse og defiguration.
ORIENTERING

Denne Deklaration er offentlig. NFS og Juelsberg er berettiget til at orientere om aftalens indhold.

INITIALER: EH Bl 55 S g @L't 26



30. BESTYRELSEN FOR NFS

30.1 Bestyrelsen for NFS har tiltradt Deklarationen pd bestyrelsesmpde afholdt 8. december 2015.

31. UNDERSKRIFTER

31.1 Til vitterlighed om underskrifternes zgthed og dateringens rigtighed:

Nyborg 17. december 2015 Nyborg 17. december 2015
/ ’
NFS v/ Direktgr Erik Hansen (EH) Juelsberg v/ egw (G))

Nyborg 17. december 2015

bl

7
NFS v/ Bestyrelsesformand Sgren Svendsen (SS)

Til vitterlighed om ovenstiende underskrifternes z2gthed og dateringens rigtighed:

Driftschef Jan Sgrensen Sektionsleder Henrik Andersen
Bajdenvej 71 Neptunvej 29

5800 Nyborg 8270 Hgjbjerg

Nyborg 17. december 2015 Nyborg 17. december 2015
Vitterlighed, Jan Sgrensen Vitterlighed, Henrik Andersen
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